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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Odense fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2009-07-02 - 2009-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostider t mediemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pé
grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1991-08-05.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Odense 1 bebyggdes 1979 och &r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen #dger fastigheten med tomiritt.

Foreningen forvirvade fastigheten 2009-07-02 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 18 st radhus innehéllande 63 ldgenheter, varav 9 lagenheter dr hyresritter,
Dessutom finns 72 p-platser under tak.

Lagenhetsfordelning

10 st 3 rum och kok
25 st 4 ram och kok
23 st 5 rum och kik
5 st 6 ram och kdk Total bostadsyta: 6 951 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2009-06-17 bestétt av:

Ordinarie Fatemeh Ahmadi Ordf.  Avgitt 09-10-29
Erika Calderon  Kassor -
Raimo Harmanen Avgitt 09-10-29

Susanne Johansson
Lars Renholm Sekr.

Suppleanter Nina Aggebiick Qrdf.fr.o.m. 09-10-29
' Tore Fagerstrdm Ordinarie fr.0.m.09-10-29
Tena Renholm
Revisorer

Ordinarie Mats Dahlstréom
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Fastighetens tekniska status
Foreningen har som m#] att under 2010 uppritia en underhéllsplan, som Arligen ska uppdateras av
styrelsen.

Liigenhetsiverlatelser

Under perioden har 2 st Sverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. For att uppldta bostadsritten i
andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillf4lligt arbete eller tillfdlliga studier p4 annan ort di
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjily har mdjlighet att nyttja ldgenheten, Nyttjanderstten till
ligenhet som innehas med bostadsritt #r forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiga
bostadseittshavaren till avflyttning, om ligenheten ntan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvalining

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS.
LiAgenhetsforteckningen hanteras av ISS.

Teknisk forvaltning har fr.o.m. 09-11-01 utférts av ISS.
Fastighetssktseln har ombesorjts av ISS.

Forsikring

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen inglr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemfdrsikringen.)

Ekonomi

Tnre badrumsfond inférdes vid ombildningen.

Féreningens fond for yttre underhall.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 8verforing sker efter beslut pd stdémman, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskait
Fastigheten har &satts virdedr 1998.

Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

Frin inkomstiret 2009 uppgér den kommunal fastighetsavgift for sméhus till 6.362 kronor per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhgrande tomtmark, dock htigst 0,75 % av gillande
taxeringsvirde.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp &rligen med index.

Inttikter och kostnader avseende fastighetsforvalining #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter och
kapitalvinster upp for beskatting med 26,3 %.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 72 614 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 750 537 kronor, som ska aktiveras.
Medlemsméte 09-10-07.

Hoststidningen den 7 november med bittre uppslutning 4n nigonsin tidigare. Stidningen avslutades med
grillning.

M2nadsvisa triffar i foreningslokalen.
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Renovering av taken pdborjades under hdsten. Arbetena avbrdts dock pd grund av det déliga vidret.
Omliggning av taken kommer att dterupptas under viren. Ny upphandling pdgdr genom vir tekniska
forvaltning.

Hyreshjning kommer att genomfbras fr.o.m 1 april 2010 med 1.99%.

Renovering av garaget planeras genomforas under 2010,

Byte av samtliga koksfonster.

Oversyn och ommélning av fasader.

Byte av staket

Undan f8r undan byte av maskinpark i tvittstugan.

Installera fiberniit hos de hushall som ej har detta.

Arsavgifter

Inga hiningar av avgifterna 2010.
Oversyn infor 2011,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basheloppet
(2009 = 1.070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantsittning. ' '

Piminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslr att till forfogande stende vinstmedel:

Arets resultat 274 227

disponeras si att

iny rikning Sverftres 274 227

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillliggsupplysningar.
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Resultatrakning

' Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finanstella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

2009-07-02
Not -2009-12-31

{ 6 man)

1 2002 931

-72 614
-1034 488
-90 644
-63 686
-220 542
520 957

o bW

13 80t
-256 901
277 857

co =2

-3 630

274 227
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Piglende om- och tillbyggnader
Summa anliggningstillgngar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

2009-12-31

101 490 568
750 537
102 241 105

102 241 105

16 898
300 603
131 001
448 502

66 043
17650223
17 716 266

18 164 768

120 405 873

5(10)
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet epget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond’
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ovriga fonder

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

. Fastighetsldn

Kortfristiga skulder

I everantOrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15
16

2009-12-31

77 387 100
399 855

4 000 000
31 986 955

1020 000
274227
1294 227

83 281 182

35 000 000

47 021

3 630
1605 120
468 920
2124 691

120 405 873

35000000

Inga

6(10)
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Tilkiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allminna rid,
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oftréindrade i jimftirelse med foregdende ér.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgAngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds,

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 &r

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning.

1 de fall en tillgings redovisade viirde skulle Gverstiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt Atervinningsvirde.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bl betalt.
Leveranttrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fSreningens bedémning ska erlaggas till eller erhdllas
frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningama.

Foreningens fond for ytire underhall
Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pi foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll.

For yiterligare upplysningar hénvisas tilt not.

Noter

2009-12-31
1 Foreningens intiikter
Hyresintikter 460 137
Hyresintikter p-platser 137 353
Arsavgifter bostider 1 388 669
Parkeringsavgifter 5281
Ovriga ersitiningar/intakter : 10421
Overlatelse- och pantsiittningsavgifter 1070

2002931
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2 Underhallskostnader
Lopande reparationer

3 Driftskostnader

Fast. skétsel/stlidning entreprenad
Grovsopor

Fastighetsel

Uppviirmning

Vatten

Sophiimining
Pastighetsforsikringar
Tomtritisavgilder
Kabel-TV

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, $vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Ovriga externa tjéinster

5 Personalkostnadex
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad

72614

51571
13 111
51884
390373
95 850
30 811
40 745
128 781
7501
32 969
183 958
6 934
1034 488

7512
15 600
36 538
26 656

4 937
90 643

49 800
13 886
63 686

220 542

8(10)

Avskrivning p3 fastighetens bokftrda virde har skett med 220 542 kronor, vilket motsvarar en 70-&rig

annuitetsplan.

7 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Riinteintikter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostmader
Finansiella kostnader

13 801

253773
3126
256 901
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivaningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Ovriga fordringar
Skattefordran

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsdkringspremie

Férutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

12 Foriindring eget kapital

Inbetalda

insatser

Okning av insatskapital 77 387 100
Arets resultat

Belopp vid irets utgéng 77 387 100

Yttre rep.fond direktavstittning vid képet av fastigheten.

13 Ovriga fonder
Badrumsfond

14 Fastighetslan

Léngivare - riintesats - rintefindring
SBAB 1,21% Rorligt
SBAB 1,21% Rorligt
SBAB 121%  Rorigt
SBAB 1,21% Roligt

101711 110
101 711 110

-220 542
-220 542

101 490 568

26 234 000
27 350 000
53 584 000

300 603

40745
3704
86 552
131 001

Ovr bundet  Yttre rep.
egef kapital fond
599 855 4 000 000

599855 4000000

1 020 000

8 750 000
8 750 000
§ 750 000
8 750 000
35 000 000

9(10})

Arets
resultat

274227
274 227
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15 Ovriga skulder
Kiliskatt 14 940
Moms 3 480
Skuld till SBAB 1 586 700
1605120
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna sociala avgifter 13 886
Férutbetalda hyror och avgifter 257 226
Ber#knat arvode for revision 15 000
Upplupen uppvirmning - 111537
Upplupna elavgifter 9696
Upplupen renhillning 33754
Upplupna reparationer/underhall 20 666
Upplupna &vriga kostnader 7155
468 920

Kista 2010-8¢ -2 2~

Erika Calderon
T Gt . g
V2 whee-Seau sgau
Tore Fagersifém Susanne Johans

Lars Renholm

Revxsorspa eekning
s15‘ ittelse har avgivits 27 -9 ~23

lats Dahlstrém
isor



Mats Dahlstrom Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

féreningsstimman i

Brf Odense
(Org.nr. 716421-6645)

Jag har granskat &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning for rikenskaps-
aret 2009-07-02 — 2009-12-31, Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaliningen och f6r att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och fSrvaltningen p4 grundval av min revision,

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen fr att med hég men inte absolut stikerhet frsikra mig om att drsredovis-
ningen inte innehdaller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks att préva re-
dovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informa-
tionen i drsredovisningen. Som underlag f5r mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut,
protokoll, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bed8ma om nigon styrelseleda-
mot #r ersétiningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat stt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar, Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av fOreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 3vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrilkningen och balansrikningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rﬁkeil}skapsﬁr 1.

Pepparviigen 27 . 123 56 Farsta . Tel; 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: mats.dahlstromrev(@telia.com



