isning

Arsredov

for

Brf Odense

716421-6645

Rékenskapsaret

2011




Brf Odense ‘ 1(11)
Org.nr 716421-6645

Arsredovisning

Styrelsen {6r Brf Odense far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1991-08-05.

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Odense 1 bebyggdes 1979 och ir belégen i Stockholms kommun.
Foéreningen édger fastigheten med tomtritt.

~ Foreningen forvirvade fastigheten 2009-07-02 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 18 st radhus innehallande 63 ldgenheter, varav 9 ldgenheter &r hyresritter.
Dessutom finns 65 p-platser + 5 géstparkeringsplatser under tak.

Léigenhetsfordelning:
10 st 3 rum och kok

25 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kok

5 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 6 951 kvin
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-17 bestatt av:
Ordinarie Nina Aggebick Ordf.
Lars Renholm
Erika Calderon Diaz
Tore Fagerstrom
Susanne Johansson Avgick 28 juli pga flytt
Suppleanter Lena Renholm

Jens Danielsson
Lena Perstrom

Revisorer
Ordinarie Mats Dahlstrom

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 7 st Gverlatelser dgt rum. Foreningen har inga andrahandsuthyrningar som ar
godkénda av styrelsen.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsrétten i andra hand krivs beaktansvirda skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier
pd annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berittigad
att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 17 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Teknisk {6rvaltning har utforts av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa. | forsdkringen ingér ansvarsférsikring for styrelsen,
skadedjursforsékring och dven tillaggstSrsdkring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hem{t6rsékringen.)

Ekonomi
Inre badrumsfond inférdes vid ombildningen.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens f6rslag till
resultatdisposition och verféring sker efter bestut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viirdear 1979.

Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

For inkomstdret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fr smahus till 6.512 kronor per
vérderingsenhet for sméhus som ar uppfort med tillhérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning medi26,3 %.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 84 076 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 2 274 738 kronor, som belastar den yttre
reparationsfonden

Planerna att renovera garaget fortskrider,

Fasaderna har mélats och vid behov renoverats.

Renovering av taken ar i stort klart, ett fital platarbeten Aterstar.
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Koksfonster, samt i S:or och 6:0r dven sovrumsfonster i bottenvaning &r utbytta till treglasfonster, pga
tidigare oldmplig modell.

Bommar {6r att forhindra genomfartstrafik 4r monterade.

Byte av staket har pabdrjats.

Nya tvdttmaskiner, samt ny mangel i tvdttstugan.

Nya garageportar. '

Byte av bank fran SBAB till SEB pga bittre rantevillkor.

Hemsidan uppe och vl fungrande med personlig inloggning.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Planerna p4 att renovera garaget fortskrider.

Green uppsagda, nytt avtal tecknat med Tingvalla avseende trddgérdsarbeten och sn6réjning mm.
Upprustning av lekplatser, pga anmérkningar efter besiktning enligt EU-regler.

Upprustning av utemiljon.

Renovering av féreningslokalen, samt tillhrande uteplats.

Byte av samtliga vindskydd.

Asfaltering enligt "topping-metod".

Uppsigning av Stockholm Parkering. Nytt avtal med Europark.

Féreningen har amorterat tvé 1&n med 1.000.000 kr.

Arsavgifter.
Arsavgifterna hojdes den 1 juli 2011 med 8%, ingen héjning planeras.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantséttning,

Pdminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning av avgifter och hyror.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust v -533 416
drets forlust -2 881 164
-3414 580

behandlas s att

till yttre reparationsfond Gverfores 210 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -2274 738
*1iny rikning overfires ‘ -1 349 842
-3 414 580

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. ‘
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Resultatriikning Not 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Foreningens intikter 1 4090 775 3970216

Foreningens kostnader

Underhéllskostnader 2 -2 358 814 -536 404
Driftskostnader 3 -2 653 973 -2 616 879
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -281 475 -357 846
Personalkostnader 5 -80 096 -86 252
Avskrivningar 6 -734 589 -491 842
Resultat fore finansiella poster -2018172 -119 008
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 301 948 122 577
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 168 569 -601 212
Resultat efter finansiella poster -2 884 793 -597 643
Resultat fore skatt -2 884 793 -597 643
Statlig skatt 3629 0

Arets resultat -2 881 164 -597 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiéittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2011-12-31

106 510 687
129712
106 640 399

106 640 399

0

5084
123 012
128 096

8217 796

395 494
8 613 290
8 741 386

115 381 785

5(11)

2010-12-31

101 749 263
0
101 749 263

101 749 263

6 180
3740
131 808
141 728

15148 293

1315762
16 464 055
16 605 783

118 355 046
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Badrumsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsln
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2011-12-31

77 387 100
599 855
4210 000
82 196 955

840 000
-533 416
-2 881 164
-2 574 580

79 622 375

34739 696

80 000
283 939
39 639
154 947
461 189
1019 714

115 381 785

35000 000
35000 000

Inga

6 (11)

2010-12-31

77 387 100

599 855
4 000 000
81 986 955

900 000
274 227
-597 643
576 584

82 563 539

34 805712

132 072
467 470
41 849
3476
340 928
985 795

118 355 046

35000 000
35 000 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna of6randrade jamfort med féregéende &r.
Smaérre omgrupperingar av f g érs siffror har skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgédngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvands,
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 70 ar
Ombyggnader 20 ar
Maskiner 10 ar

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle Gverstiga dess beréknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde,
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar véarderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintakter bostader
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostader
Kabel-TV / Internet
Parkeringsavgifter
Ersdttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophédmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Tomtréattsavgild

Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa Kostnader

Administration, kontor och &verlatelser
Hyresforluster

Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Konsultarvode

2011
914103
312190

© 2822970

5290
9407
9533
17282
4 090 775

2011

84 076
2274738
2 358 814

2011
266162
176 875
891 530
186 035

34 653
61134
83173

8428

277516

42 581
201 662
410 256
13 968
2653 973

2011
68 742
26 629
12 625

173 478
0
281474

8 (11)

2010

889 191
299 684
2724 138
5400

8 969
20118
22716
3970 216

2010
517 654
18750
536 404

2010
107 187
208 484
992 397
199 614

57 851
36 509
81723
88 813
268 200
55 807
97 045
398 399
24 851
2616 880

2010
53043
0

12 625
167 960
124 218
357 846
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner

2011
62 400
17 696
80 096

2011
467 945
252231

14 413
734 589

911

2010
66 600
19 652
86 252

2010
454 315
37 527
0

491 842

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 467 945 kronor, vilket motsvarar en 70-arig

annuitetsplan.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Finansiella kostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarde byggnad
Ombyggnader

Arets ombyggnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2011
301 948
301 948

2011
1166 804
1765
1168 569

2011-12-31
101711 110
750 537
5481 600
107 943 247

=712 384
=720 176
-1432 560

106 510 687
32166 000

37 800 000
69 966 000

2010
122 577
122 577

2010
600 612
600

601 212

2010-12-31
101711 110
750 537

102 461 647
-220 542
-491 842
-712 384

101 749 263

32166 000

37 800 000
69 966 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inkop tvittutrustning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Foérutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 77 387 100
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 77 387 100

Not 14 Fastighetslin

Lingivare - rintesats - rinteindring

SEB 2,940% 2013-09-28
SEB 3,160% - 2012-09-28
SEB 2,940% 2013-09-28
SEB 3,160% 2012-09-28

Avgar kortfristig del ./.

Ovr bundet
eget kapital
599 855

599 855

10 (11)
2011-12-31 2010-12-31
144 125
144 125
-14 413 0
-14 413 0
129 712 0
2011-12-31 2010-12-31
5084 3740
5084 3740
2011-12-31 2010-12-31
42195 40 978
4070 3761
76 747 87 069
123 012 131 808
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
4 000 000 274 227 -597 643
210 000 -807 643 597 643
-2 881 164
4210 0060 -533 416 -2 881 164
2011-12-31 2010-12-31
8 704 924 8 734 446
8704 924 8 734 446
8 704 924 8 734 446
8 704 924 8 734 446
-80 000 -132072
34739 696 34 805 712
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Not 15 Ovriga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Utgdende moms 4872 3476
Handpenning Igh 16 150 075 0
154 947 3476
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Uppl réntekostnader 18 126 0
Forskottsbetalda hyror/avg 277 838 268216
Upplupna uppvarmningskostnader 105 550 0
Upplupna elavgifter 16 517 25 817
Upplupna renhallningsavgifter 27 948 13276
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 210 18 619
Beréknat arvode for revision 15 000 15 000
461 189 340 928

Kista 2012- (75- 05
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Erika Calderon Diaz Tore Fagerstro

Revisorspateckning

4

Min rev1smnsberattelse har limnats .5 ¢ Jo/7

# %ats Dahlstrém
7 Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Odense
Org nr 716421-6645

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen f6r Brf Odense for ar 2011.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Aarsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppnd
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r #ndamélsenliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av #4ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den §vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaliningsberéttelsen dr férenlig med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiiller resultatrdkningen och balansriikningen for
foreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Odense for ar 2011.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har #ven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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