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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmamgtasmomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande begransning i tiden. Medlems rétt i foreningergpind av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem soeharbostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades 1991-08-05. Nuvarandeoshisha plan registrerades 2009-04-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade fastigheten 2009-07-02 fébifning till bostadsrétt.

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten: Odense 1 i Stockholm
Jyllandsgatan 5-133, Kista

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 24 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Nina Hillerstrém Ordférande Lena Renholm
Gabiriel Ortiz-Johansson Ledamot Erika Calderon Diaz
Lars Renholm Ledamot

Ingrid Backe Ledamot

Lolita Blomqvist Ledamot

Bernard Willems Ledamot

Joakim Nordblom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 21 map015

Ordinarie: Suppleanter:

Nina Hillerstrom Ordférande Lena Renholm
Gabiriel Ortiz-Johansson Ledamot Erika Calderon Diaz
Monica Holmberg Ledamot

Ingrid Backe Ledamot

Lolita Blomqvist Ledamot

Bernard Willems Ledamot

Den 1 september 2015 holls ett nytt konstitueratgelsemot dar Monica Holmberg valdes som ordfiean
istallet for Nina Hillerstrém som da blev ledamot.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna Holgloeh Ortiz-Johansson.

Revisorer
Ordinarie:

Mats Dahlstrém Revision AB
Mats Dahlstrom Auktoriserad revisor



Brf Odense
716421-6645

Valberedning
Mats Andersson Sammankallande
Joakim Nordblom

Ordinarie féreningsstamman holls den 21 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fleradimgsangelagenheter och avhallit 16 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Odense 1 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 1979.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 83 634 000 81 194 000
Varav byggnader: 38 274 000 40 214 000
Varav mark: 45 360 000 40 980 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Haingitken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet bestar av 18 st radhus itlaeda 63 lagenheter, varav 5 st ar hyresrattessiem
finns 65 p-platser + 5 gastparkeringsplatser utalerTotal bostadsyta ar 6 951 kvm

Lagenhetsfordelning
30

25

20

15

10

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

Total yta 6 951 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag aektgn handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven ha
upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, vilkeff@g@mningen tillgang till experhjalp i t ex juridiakragor.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Foérvaltnings AB
Fastighetsskotsel T&T Foérvaltnings AB
Stadning Belles Stad

Snorojning Bjorns Entreprenad
Parkeringsdrift Rationell Parkerings Service
Kabel-TV/Bredband Com Hem, Stokab

El Fortum Ellevio

Varme AB Fortum Varme

Vatten Stockholm Vatten
Sophémtning Stockholm Vatten Avfall, Ragn-Sells
Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssedemde upprattande av bokslut (K2/K3-regelverkee). D
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat attdmstittsforeningar fortsattningsvis ska gora avekrgar pa
byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kaisa ur arets resultat och férandring av likvidadehe
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningetkéigia slitagekostnad (se forklaring nedan). |
nedanstaende berdkning av resultatet har darférianmgskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincipf@é@ningens intékter bor técka tre olika sorteystnader;
rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagelkolsn

Rorelsekostnader kostnader som kan harréras till forenings difinst ex reparationer, uppvarmning, externa
tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader rantor fran féreningens lan och Iépande amortaring

Slitagekostnader kommande underhallskostnader som arets innefdaargett upphov till. De beréknas i
underhallsplanen och avspeglas i féreningens aaligattning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 4 003 919 4 404 984
Rorelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) 9752244 -3 070 992
Kapitalkostnader -557 481 -715 335
Slitagekostnader -1 349 660 -2 019 835
-878 466 -1401 178

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Inre badrumsfond inférdes vid ombildningen.



Brf Odense
716421-6645

Intéktsférdelning 2015
0% 2%

u Arsavgifter

M Hyresintakter

Ovriga intakter

M Kapitalintdkter

Intékter Tkr

Arsavgifter 3137
Hyresintakter 842
Ovriga intékter 24
Kapitalintakter 80
Summa 4 084

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 216
Reparation/underhall 4 566
Taxebundna kostnader 1238
Ovriga driftkostnader 538 15%
Fastighetsskatt 458
Ovr.forvirorelsekostn. 260 %2//2
Personalkostnader 117 o
Avskrivning 1456
Kapitalkostnader 548
Summa 9 396

6% 2%

6%

= Taxebundna kostnader
= Ovriga driftkostnader
= Fastighetsskatt
49% = Ovr.forvirérelsekostn.
Personalkostnader

Kostnadsfordelning 2015

® Fastighetsskotsel

m Reparation/underhall

Avskrivning

Kapitalkostnader

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

2015
- Omlaggning av 2 st lan till 3-manadersranta.

- Renovering av garaget, omfattande bl.a: Borthgroch erséattning av skadad betong, forstarkningssa
pelare, nya golvbrunnar och ytskikt pa plan 2, im@nnya portar samt nya lysror.

- Helrenovering av lekplatserna med konstgras gdekutrustning.

- Nyinstallation av inpasseringsport till gastpankgen.
- Byte till SMS-parkering pa gastparkeringen.
- Montering av bommar vid infarter.

- Hogtrycksspolning av samtliga aviopp.

- Byte till LED-belysning pa lyktstolpar och vaggeaturer.

- Gemensam var- och hoststadning har genomforts.
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2016
- Rensning av samtliga ventialtionskanaler sanadkimétning (stickprov).

Foreningens underhallsplan uppdateras arligentébker sig 6ver en 20-arsperiod. Avsattning &Berv
fond for yttre underhall ska enligt stadgar skeéggninderhéllsplan. Arets forslag till avsattnirgris under
resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 3 (f & 4) bostadsratter dverlditgal medlemmar per den 31 december 2015 var @st
101). Samtliga nya medlemmar énskas valkomna nfigen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. @mafmedlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar edeéasmedlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ar liksom foregaende ar en akta bosttigiirening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 3979 4170 4173 4147
Resultat efter fin. poster, tkr -5312 -1512 -783 -1 840
Balansomslutning, tkr 112 419 117 771 113 055 115 391
Soliditet, % 70% 71% 70% 69%
Kassalikviditet, % 967% 1517% 898% 356%
Snittranta, % 1,64% 2,25% 2,70% 3,05%

Resultatdispositior

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behanditigtdoljande

ansamlad forlust -6 543 456

arets forlust -5 312 162
-11 855 618

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts enligt stadg 1 349 660

fran fond for yttre underhall ianspraktages -4 417 736

i ny rdkning 6verfores -8 787 542
-11 855 618

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgaefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter mnr

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poste

Arets resultat

Not

6,7

2015-01-01
2015-12-3.

3979 485
24 434
4003 91"

-7 015 837
-260 180
-116 963
-1 455621
-8 848 600

080
-547 522
-5 312 162

-5 312 162

2014-01-01
2014-12-3.

4 169 602
235 382
4 404 98

-3 457 333
-266 360

-82 794

-1 455 621

-5262 108

96 962
752 297
-1 512 459

-1 512 459
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillganga

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 104 157 255
7 72 060
104 229 315

104 229 31

0
0
117
8 196 35
195 473

9 7994 226

8 189 699

112 41901

2014-12-31

105 598 463
84
105 684 936

105 684 93

0

0
1109
200 656
201 765

11 884 226

12 085 991

117 770 92
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Badrumsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

10

82 689 000
3501 030
3203 497

89 393 527

-6 543 456
810 000

-5 312 162
-11 045 618

78 347 909

11 33 223 996
33 223 996

80 000
211 430
85 797
0
12 489 8
847 110

112 419 01

35 000 000

Inga

2014-12-31

82 689 000
3501 030
1919 157

88 109 187

-3 746 657

810 000
-1 512 459
-4 449 116

83 660 071

33 313 996
33 313 996

80 000

147 539

34 408
0

534 913

796 860

117 770 92

35 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arséshingslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjéxter den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,31% 1,31%
Maskiner och inventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tilskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skatigt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsattning till och ianspraktagande av fond forg/tinderhall bokfors efter stammobeslut darom.

Belopp i kronor om inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakrskigedit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter bostader 3137 429 3004 284
Hyresintékter bostader 567 954 821 762
Hyresintékter garage, p-platser mm 274 102 343 556

3979 485 4 169 602
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Not 2

Not 3

Ovriga rorelseintakter

Ovriga fasta intéakter
Overlatelse- & pantavgifter
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stad, extra
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar

Underhallskostnader
Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall av markytor
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

11

2015

1704
11 562

11168
24 434

2015

56 285
6 698
4613

0

23 506

104 176
20 641
215919

75471
2051
49 071
14770
456

6 813
148 632

3 799 923

104 063
513 750

0

4417 736

109 253
852 664
205 802
69 921
1237 640

2014

3 009
5994
201 825
24 554
235 382

2014

52 618
9 850

2 806
18 001
0

126 563
31129
240 967

50 631
9 206

4 393
18 417
15671
13 500
111 818

662 192
35678
0
37 625
735 495

119 770
948 198
209 990

99 884

1377 842
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Not 4

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsregiogen och bokféringen samt styrelsens

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk/Skador
Tomtrattsavgald

Arvode teknisk forvaltning, extra
Hyra lokal

Kabel-TV/Bredband

Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt bostader

Totalt driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Overlatelse- och pantsattningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Juridiska kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

Mats Dahlstrom Revision AB
Revisionsuppdrag

127 075
2 849
277 400
24 238
400
53 790
52 652
538 404

457 506
457 506

7 015 837

2015

800
3 546
3330
10 875
13563
73 669
90 913
9 987
0
41 903
11 594
260 180

2015

13563
13 563

117 432
6 156
277 400
44 276
0

46 708
51183
543 155

448 056
448 056

3457 333

2014

1 300
2931
8 836
12 625

15 000
102 923
16 665
15987
17 693
55776
16 624
266 360

201

15 000
15000

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommerfg&ningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelgksadan granskning eller genomférande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag
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Not 5

Not 6

Not 7

Anstallda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstallda Man
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

13

2015

89 000

27 963
116 963

0
0

2015

110 193 045

110 193 045

-4 594 582
-1 441 208
-6 035 790

104 157 255

38 274 000
45 360 000
83 634 000

2015

144 125
144 125

-57 652
-14 413
-712D65

72 060

2014

63 000

19794
82794

0
0

2014

110 193 045

110 193 045

-3153 374
-1 441 208
-4 5%B2

105 598 463

40 214 000
40 980 000
81 194 000

204

144 125
1425

-43 239
-14 413
-57 652

86 473
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Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Bredband

Forsakring

Forvaltningsarvode, tekniskt
Forvaltningsarvode, ekonomiskt
Fastighetsskotsel
Tomtrattsavgald

Ovrigt

Medlemsavgifter

Likvida medel

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloaiet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser & upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14

205

6 311
59 838
13491

16 782
13821
69 350

9763

6 000

195 356

2015

-5 312 162

1455621

-3 856 542

6 292

50 250
-3 800 000

-90 000
0
-90 000

-3 890 000

11 884 226
7994 226

2014

10 392
60 333
13163
24 551

13 483
69 350
9 384

0

200 656

2014

-153992 4

1455621

-56 838

-949

137 973
0 886

-100 000
6 190 000
@0 000

6170 186

5714 040
11 884 226
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Not 10 Foérandring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar arets utgang
Medlemsinsatser 82 689 000 0 82 689 000
Upplatelseavgifter 3501 030 0 3501 030
Fond for yttre underhall 1919 157 1284 340 3203 497
Balanserat resultat -3 746 657 -2 796 799 -6 543 456
Badrumsfond 810 000 0 810 000
Resultat foregaende ar -1512 459 1512 459 0
Arets resultat 0 -5312 162 -5312 162
* Avsattning enligt stammobeslut 2019 835
lanspraktagande enligt stammobeslut -735 495
1 284 340
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2015 2014
Bank %-sats Villkorsandring
SEB 1,07% 90 dagars loptid 8017 074 8 037 074
SEB 1,07% 90 dagars loptid 8017 074 8 037 074
SEB 1,07% 90 dagars loptid 8 634 924 8 659 924
SEB 1,07% 90 dagars l6ptid 8634 924 8 659 924
Nasta ars amortering -80 000 -80 000
33223 996 33 313 996

Arets amortering uppgick till 90 tkr.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter D15

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Réantekostnader
Sndorojning/Halkbekampning
Revisionsarvode

Fjarrvarme

El

Sophamtning

Stockholm den 2016

Monica Holmberg
Ordforande

Nina Hillerstrom
Ledamot

Lolita Blomqgvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mats Dahlstrom
Auktoriserad revisor

300 547
20 465
0
15 000
116 735
9777
7 359
469 883

Gabriel Ortiz-Johansson

Ledamot

Ingrid Backe
Ledamot

Bernard Willems

Ledamot

2016

16

2014

314 539

24 213

20 313

16 250
135 436
13 486

10 676
534 913



