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Styrelsen fér BRF Odense fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Medlemmarna finansierar fastighetens underhall och andra kostnader via arsavgifterna. |
styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Arligen uppdaterar styrelsen en
underhalisplan for femtio &r framat som #r den langsiktiga grunden for det arliga budgetarbetet.
Framtida underhail kan medféra att nya lan behovs men inget sddant underhall ér planerat de
niarmaste aren, Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver
aren beroende pa olika atgarder.

- Edreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2024 och 2074,
- Storre underhal &r inte planerade under ar 2024,

- Amortering pa foreningens |an sker enligt plan.

- Arsavgiften har hojts med 15 procent fran 1 oktober 2023.

Foreningens dndamal

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostader 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 1991-08-05. Féreningens ddvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-04-22. Nuvarande stadgar daterade 2020-05-19 registrerades 2022-08-16 hos
Bolagsverket. Fireningen har sitt site | Stockholm.

Enligt inkomstskattelagen {1999:1229) ir féreningen ett privatbostadsféretag och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Erika Calderon Diaz QOrdférande
Malin Bergh Vice ordfrande
Lolita Blomqvist Kassor

Lina El Masri Ledamot
Rurmeysa Gocmenogiu tedamot
Mohammad Tahir Hussein Suppleant

Lena Renholm Suppleant

Turgay Yiksekdag Suppleant
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Styrelsen har samlats till 12 protokollférda sammantriden. Delar av styrelsen har darutéver haft ett antaf
arbetsméten for specifika fragor.

Revisorer
Niclas Adersten, Conseil revision Revisor

Valberedning
Bernhard Willems

Joakim Nordblom

Stadmmor
Ordinarie féreningsstdmma hiills 2023-05-16. Ingen extrastdmma hélls.

Teknisl status
Féreningen féljer en underhallsplan fér trettio ar framat som uppdateras arligen.

Planerat underhall
- Féryngring av viarme- och tappvattenledningar: 2020 - 2030, stegvis

Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

- Tgknisk och ekonomisk farvaltning: Storhalmen férvaltning

- Snérdjning: Bjérns entreprenad

- Garageportar: Hérmanns fir service ach Kiwa Inspecta fir besiktning
- L&s: Byggbeslag

- Laddning och betaltjénst for laddstolpar: Eways.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Odense 1, Stockholms kommun. Forvarv 2009-07-02.
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvdrdesforsakring finns via Folksam. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 18 smahus. Virdedret &r 1979.
Byggnadernas totalyta &r enligi taxeringsbeskedet 6 951 m?, varav 6 951 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 59 ldgenheter med bostadsritt samt 4 lagenheter med hyresriitt.
Lagenhetsfordelning: 10 st. 3 rok, 25 st. 4 rok, 23 st. 5 st. rok samt 5 st. 6 rok.
Gemensam tvittstuga och foreningslokal finns.

Féreningens ekonomi

Med bestut om héjning av drsavgiften med 15 procent per 1 oktober har féreningen en god
likviditet och ekonomi. Styrelsen fortsétter folja ranteldget under 2024 och en eventuell hdjning
kan komma aft ske. ‘

5

Penneo dokumentnyckel: SPUXQ-G53GO-FINKI-2ZNHX-COGP6-BY73!



BRF Odense 3{15)
Org.nr 716421-6645

Féreningen har en [angsiktig underhallsplan som uppdateras arligen som utgér basen fér den
ekonomiska planeringen. Féreningen har som mal att ha tva ars mediemsavgifter i fikvida medel.
De tillgingliga medlen tdcker planerade underhallsarbeten, inga nya lan ar planerade.

Fér foreningens hyresratter justeras hyran med samma procentsats som genomsnittet féregdende
ar i SCB:s statistik, for 2023 blev det en héjning med 1,7 % fran 1 januari 2023,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

som alla kdnner till har dven &r 2023 varit ett tufft &r med manga ekonomiska utmaningar for oss
alla, och darmed dven féreningens ekonomi. Styretsen har varit man med att se dver hur vi bast
kan halla en god ekonomi och farsdkt halla gemensamma kostnader nere. Endast nddvéndiga
arbeten har prioriteras sasom reparation och fjaderbyte for nedre yttre garageporten, reparation
av stora tvattmaskinen samt tvatt av sopsackar och behdllare. Alla mediemmar gor en stor insats
varje dag, vi maste fortsitta hjilpas &t. Styrelsen anser att det dr viktigt att alla engagerar sig da vi
alla delar pd gemensamma kostnader i féreningen som tacks av bland annat manadsavgiften.

P& grund av de héjda kostnaderna under 2023 bestimde styrelsen att inte genomfdra besiktning
av orenoverade badrum. Varje medlem bor se éver skicket i sitt badrum och planera renovering
for att undvika onédiga kostnader for foreningen.

Byten av takfldktar fortsatter vid behov, inga byten ar gjorda under 2023. Fér kostnadseffektiva
byten har féreningen upphandiat sa att nar en fidkt slutar fungera eller borjar 1ata illa, byts alla
flaktar i den huskroppen.

Av de 10 laddplatser for elbilar som togs i bruk | hdrjan av 2021 anviinds 7 i slutet av 2023,

Fortum Charge & Drive har sagt upp avtalet fran och med 13 december 2023 da de inte lngre
‘erbjuder destinationstjanster. Styrelsen har dirmed tecknat ett nytt avtal med Eways.

Efter en omfattande felsékning pd grund av en eventuell vattenlicka i virmesystemet under 2022
bestdmde styrelsen att det behévdes installera nya avstangningsventiler i krypgrundens
rdrledningar. Arbetet blev klart 2023,

Pennzo dokumentnyckel: S3PUXG-053GO-FINKA-2INHX-CQ6PE-BY73!
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Arsavgift/kvm borittsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)

Skuldsattning/m? boréttsyta {kr)
Skuldséttning /m? totalyta {kr)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Réntekdnslighet (%)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)

Varmekostnad/kvm totalyta (kr)

Vattenkostnad/kvm totalyta
Energikostnad/ m? totalyta

(kr)

Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)

" Sparande/m? (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2023
4980
-2172
65,0
609,0
875,0
5000,0
4 689,0
3,0

8,0
34,0
146,0
57,0
237,0
130,0
54,0

78,0

2022
4 802
-2 601
66,1
561,0
1148,0
5012,0
4711,0
1,0

9,0
31,0
139,0
46,0
216,0
57,0
68,0

76,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
4424
-2 897
66,8
529,0
1132,0
5024,0
4722,0
1,0
10,0
22,0
156,0
42,0
220,0
47,0
8,0

78,0

2020
4274
-1130
67,5
524,0
1106,0
5037,0
4734,0
1,0
10,0
17,0
154,0
43,0
214,0
52,0
54,0

77,0

4 {15)

2019

4 185
-1247
68,0
523,0
843,0
5146,0
4745,0
1,0
10,0
20,0
135,0
34,0
189,0
60,0
30,0

75,0

Ytuppeifter enligt taxeringsbesked, 6 533 kvm bostadsrattsyta och 418 kv hyresréttsyta, 6 951 kvm

totalyta.

Upplysning om redovisad forlust
Styrelsen gdr beddmningen att féreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida ekonomiska
itaganden, detta tack vare fastighetens goda skicka, laga skuldsattning, kommande férs3ijning av hyresriitt
samt mdjligheterna till framtida ékade intikter genom avgiftshojningar. $torsta orsaken till det negativa
resultatet &r avskrivningar som inte ir likviditetspaverkande och féreningen har dessutom ett positivt

driftnetto fran den Iépande verksamheten.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yitre
underhaiisfond
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

nbetalda

insatser

84 275700

84 275 700

Upplatelse-
avgifter

5594 330

5594 330

Fond for yttre
underhall

925 455

52 584

978 039

Balanserat
resultat

-22 058 560

-52 584

~2 601 639

-24 712 783

Arets
resuitat

-2 601 639

2601639
-2 171577
-2171 577

Totalt

66 135 286

0

0
-2 171577
63 963 709
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Farslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att fiireningens resultat {kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s att
Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

-24 712783
-2 171 577
-26 884 360

52584
-26 936 944
-26 834 360

5 (15)

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 4980 129
3 119 248
5099377

4 -3 555 869
-361 291
6 -131 883
-2549 961
-6 599 004

u

-1 499 627

196 882
-868 832
-671 950

-2171 577
-2171 577

-2 171577

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

4749 454
52 596
4 802 050

-3 866 280
-419 035
-121 830

-2 549 963

-7 057 108

-2 255 058
51121
-397 702
-346 581
-2 601 639

-2 601 639

-2 601 639
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordtingar inklusive SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 89 441 649

89 A41 649

89 441 649

- 14 966

6 545
246 456
268 367

8 404 139
8 404 139
8672 506

98 114 155

7 (15)

2022-12-31

91991 610
91 991 610

91 991 610

4

4739
240 187
244 930

8102 854
8102 854
8347 784

100 339 394
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

10

2023-12-31

89870030
978 039
90 848 069

24712783
-2171 577
-26 884 360

63 963 709

o

32663 996
208 535
74999

509 343
693 573
34 150 446

98 114 155

8 (15)

2022-12-31

89 870 030
925 455
90 795 485

-22 058 561
-2 601 639
-24 660 200

66 135 285

16371998
16 371 998

16 371998
268 143
52 809
490 158
649 003
17 832 111

100 339 394

Pennee dokurneninyckel SPUXQ-053GO-FINKM-2ZNHX-CQePs-BY 73
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

lusteringar for poster som inte ingdr | kassaflodet
Betald skatt '

Kassafldde fridn den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
- Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaﬂtide
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2 171577
2549961
-563 197

-184 813

-14 962

-8 169
-59 608
648 837
381 285

-80 000
-80 000
301 285

8102 854
8404139

9 {15)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 601639
2549963
26183

-25 493

7319
-16 607
70233
83491
118943

-80 000
-80 000
38 943

8063 910
8102 853
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om 3rsredovisning i mindre foretag (K3)

Forstagangstillimpare (K3)
Arsredovisningen uppratts for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. '

Poster i ingdende balansrikningarna, som paverkas av forandringar i K3-regelverket, har inte rdknats
om.

Filjande redovisningsprinciper har dndrats:

- Byggnadens anskaffningsvarde har delats upp i ett antal komponenter sam dsatts individuella
kvarvarande livslingder pa mellan 20-100 &r. Det betyder att avskrivningens kostnadspaverkan pa
resultatet &r storre ar 2021 &n ar 2020,

Viéarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsatiningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan,

Materiello anliiggningstillgangar
Féljande kompanenter har identifierats och ligger till grund for avskrivhingar om inget annat anges
nedan.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervéggar 50 ar
Vérme/sanitet 50 ar
El 5Qar
Ventilation 30ar
Fasad/fénster/balkong 40 ar
Yitertak 40 ar
Transport/hiss 30ar
Styr- och dvervakning 20 ar

Utbver komponenterna ovan tillkommer dven tillimpade avskrivningstider:

Fastighetsférbattringar 20ar
Maskiner ' 10 &r
Laddstationer 15 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)}
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Penneo dokumentrivckel 8PUXQ053G0-FINKIV-2ZNHY-CQ6PS-BVT 3!
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Energikostnad /m? totalyta

Foreningens totala kostnad for véirme, el och vatten berdknad pa féreningens totala yta.

Rantekdnslighet (%)

11 (15}

Féreningens réntebdrande skulder divideras med féreningens intdkter fran drsavgifterna. Nyckeltalet

visar hur manga procent av avgifterna kan behdva héjas vid 6kade réntekostnader.

Genomsnittlig skuldrinta

Beraknad genom att dividera foreningens rantekostnader med féreningens rintebirande skulder.

Visar kosntaden for foreningen som lanegivare kriver att lana ut kapital till féreningen.

Sparande/ kvm

Ger en bild av féreningens formaga att klara framtida underhallsbehov eller kostnadsékningar.

For att berdkna nyckeltalen delar man justerade resultatet dividerad med totalytan.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering moms

Hyror garage och parkering
Bredband

Laddstationer

Serviceavgifter

{veriatelse- och pantsattning
Uteblivna hyror garage och parkering

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersattningar
Ovriga intikter

Elstéd

Elférsdljning

2023

3980229
365 668
o

10523
515610
109 962
3000

1035

5252
-11151
4980128

2023

0

29 659
40 459
49 130
119 248

2022

3 662 034
479 868
504
50927
440 606
110 856

3 000
2160
1445
-1950
4749 454

2022

4678
47918

52 596

Penneo dokumentrycksl 8PUXQ-053G0-FINK - 2ZNHX-CQEP6-BVF 3
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Bevakning

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Reparationer

Underh3ll

El

Varme

Vatten

Sophamtning och renhalining
Férsdkring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
inkassoavgifter
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvode teknik

Farvaltningsarvoden bestéllningar'

Administration
Konsultarvode
FOreningsavgifter
Bankkostnader

{vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2023

100 232
94 162
10 887
16091

57865

54 939

0

237 389
1018 119

393 025

124130

141 185

589 600

181 264

¢

585 081

4 000
3 555 869

2023

11033
3 817
35625
43015
80434
16 300
62737
45 865
41 503
6 530
3118
6314
361 291

2023

105 000

26 883
131 883

12 (15)

2022

87661
94162
8 461
17 670
1222
224 559
524 194
214 429
965 387
319 261
101 554
125529
551 800
193 744
-24 750
559 062
2334
3966279

2022

3223
2179
35625
750

70 232
14233
186992
33 824
51966
6 430
7303
6279
419 036

2022
96 858

24932
121 830

Pennes dokumentnyokel: 8PUXG-053G0-ENKM-2ZNH-CR6PE-BYTY
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Not 7 Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

"~ Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stilida sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av |angfristiga 13n.

Rintesats
Léngivare %
SEB 462
SEB 1,02
SEB 1,02
SEB 4,62

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér
rinteéndring
2024-11-28
2024-11-28
2024-11-28
2024-11-28

2023-12-31
110 324 595
110324 595
-18 332 986

-2549 961

-20 882 947

89 441 648

70 991 000

75 600 000
146 591 000

2023-12-31

35 000 000
35 000 000

13 (15)

2022-12-31

110 324 595
0
110 324 585

-15783 023

-2 549 963
-18 332 986
91 991 609
70991 Q00

75 600 000
146 591 060

2022-12-31

35000 000
35 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
7857074
7857074
8474924
8474924
32 663 996

80 000

Lanebelopp
2022-12-31
7877074
7877074
8494 924
8494924
32 743 996

80000

| balansrikningen redovisas lan som férfaller elier villkorséndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv frdn ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 263 996 kr.

Pennze dekumentnycial: SPUXQ-05300-FINKIM-2ZNHX-COEPE-BY 731



BRF Qdense
Org.nr 716421-6645

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ranta
Avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2023-12-31

25981
453 828
209 764
693 573
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2022-12-31

23 881
425 670
199 451
649 002
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Org.nr 716421-6645

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm

Erika Calderon Diaz Malin Bergh
Ordforande Ledamot
Lolita Blomqvist Lina E1 Masri
Ledamot Ledamot

Rumeysa Gécmenoglu
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tiil foreningsstimman i Brf Odense
Org.nr, 716421-6645

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drstedovisningen fr Brf Odense for ar
2023,

Enfigt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av fGreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr firenlig med
drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker diirfOr att fOreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grrund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed I Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Fap dr
oberoende 1 forhdtlande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tilhrdckliga och
indamélseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
ach att den ger en ritfivisande bild enligs drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nidvindig {or att uppritta en drsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppritiandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens Brmags att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir 84 r tilldmpligt, om fSrhaflanden som kan
phverka formagan att fortsitia verksambeten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiske alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhiet om hurnvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentiiga
felaktipheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
och att imna en revisionsberdttelse som innehdller mina
nitalanden. Rimlig sdkerhet &r er hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fir att cn revision som utfors entigt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentiig
felaktightet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisioaen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskemna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, wtformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhd@mitar revisionsbevis som dr tillriickliga och
indamAlseniiga for att utgdra en grund fidr mina uitalanden. Risken

for att inte upptiicka en viisenthig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre fin fir en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eiter

" &sidoséttande av intern kontrolf.

1{2)

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fir att utforma
granskningsétgirder som Ar {3mpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallander som
kan Jeda tifl betydande tvive] om foreningens formiga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir
otilirickliga, modifiera uttaiandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« ubvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland anmat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den 1nterna kontrollen
som jajr identifierat. ’

Penneo dokwmentoyckel: 1FLYE-PIACT JDGD2-UEIWA-ABZ24- 130G}



Rapport ox andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen kat jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltuing for Brf Odense for &r 2023 sami
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

T ag'tillstyrker att fBreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag &r oberoende 1 firhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
ndamdlsenliga som grund fOr mina uttalandet.

Styrelsens ausvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
fapital, konsolidermgsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f3r foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma fOreningens ekonomiska situation och att tllse
att fireningens organisation: 4r uiformad sé att bokfdringen,
medelsforvaliningen och fireningens ekonomiska engeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande séit. .

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfribet, dr att inhimta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon atgied eller gjort sig skyldip till ndgon
forsunimelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pd ndgot annat sitt andlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal berrfiffande revisionen av frslaget till dispositioner av
{oreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om defta,
v att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslayet &r forentipt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet &r en bdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors entigt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda crsittningsskyldighct mot féreningen, cller att ott forslag
tilt dispositioner av foreningens vinst elier forlust inte &r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvindes jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust gnmdar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tilikommande granskningsétgirder som utfirs baseras pd min
professionella beddomning med utgdngspunkt i risk och vitsentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana dtgérder,
omrdden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertritdelser skulle ha sarskild betydelse £ty
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,

21{2)

beslutsunderlag, vidtzgna dtgirder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsitihet. Som underlag for mite
uttalande om styrelsens fBrslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forstaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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