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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Odense far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i féreningen pé
grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1991-08-05,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Odense 1 bebyggdes 1979 och #r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen dger fastigheten med tomtritt.

Féreningen forvirvade fastigheten 2009-07-02 fér ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 18 st radhus innehallande 63 ldgenheter, varav 9 ligenheter &r hyresritter.
Dessutom finns 65 p-platser + 5 géstparkeringsplatser under tak.

Légenhetsfordelning:

10 st 3 rum och kék
25 st 4 rum och kék
23 st 5 rum och kok
5 st 6 rum och kék Total bostadsyta: 6 951 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-20 best4it av:

Ordinarie Nina Aggebick Ordf.
Lars Renholm
Erika Calderon Diaz
Susanne Johansson
Tore Fagerstrom

Suppleanter Lena Renholm
Jens Danielsson
Lena Perstrom
Revisorer
Ordinarie Mats Dahlstrom
Valberedning
Gabriel Ortiz Yohansson Sammankallande

Jens Danielsson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 5 st dverlételser dgt rum. Foreningen har inga andrahandsuthyrningar som &r
godkénda av styrelsen.

Styrelsens policy f&r andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis. Fér att uppléta
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete cller tillfilliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och féreningen saledes beréttigad
att séga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 21 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Teknisk forvaltning har utforts av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursférsakring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersdtter
hemforsikringen.)

Ekonomi
Inre badrumsfond inférdes vid ombildningen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vérdeér 1979,

Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2010 uppgédr den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6.387 kronor per
vérderingsenhet {6r smahus som 4r uppfért med tillhdrande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfdrvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsrétter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende &r avraknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

L&pande reparationer har utforts till en kostnad av 517 654 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 18 750 kronor,som belastar arets
resultatet,

Inspektion av garaget har genomforts. Renovering av garaget planeras.

Aptus, 18ssystemet till tvittstuga och garage, dgs nu av féreningen.

Fortsatta arbeten med renovering av taken har ej kunnat utféras pga inga entresprenérer har varit
intresserade av att ldmna in anbud.
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Avtal med Green, tradgérdsarbeten och snéréjning, tecknades.
Hoststadningen 8 november med bra uppslutning av medlemmarna.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Fortsatta renoveringar av taken pabérjas 30/3.

‘Nya tvittmaskiner installerades i tvéttstugan samt en ny mangel kdps in.
Hyresh6jningar kommer att genomf6ras med 2,4% fr.o.m. 1 april 2011.
Planerna att renovera garaget fortskrider.

Utbyte av samtliga kéksfonster under varen (giller ej smafdnstren).
Oversyn och ommadlning av fasader.
Byte av staket.

Arsavgifter. 4
Styrelsen foresléar en héjning av féreningens avgifter om 8% fr.o.m. 1 juli 2011.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlételse en expeditionsavgift p& 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428
kronor) vid varje pantsiittning.

Paminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning. Detta innebir en héjning om totalt 100
kronor.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst 274 227
arets forlust -597 643
-323 416

behandlas sé att

till yttre reparationsfond Sverféres 210000
i ny rékning 6verfores -533 416
-323 416

Fdreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens Kkostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat f6re finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

AN B W N

2010-01-01
-2010-12-31

3970216

-536 404
-2616 879
-357 846
-86 252
-491 842
-119 008

122 577
-601 212
-597 643

-597 643

0
-597 643

4 (11)

2009-01-01
-2009-12-31

2002 931

-72 614
-1034 488
-90 644
-63 686
-220 542
520 958

13 801
-256 901
277 857

277 857

-3 630
274 227
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Pigdende om- och tillbyggnader
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstiligingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2010-12-31

101 749 263
0
101 749 263

101 749 263

6 180
3740
131 808
141 728

15148 293

1315762
16 464 055
16 605 783

118 355 046

5(11)

2009-12-31

101 490 568
750 537
102 241 105

102 241 105

16 898
300 603
131 001
448 502

66 043
17 650 223
17716 266
18 164 768

120 405 873
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 77 387 100 77 387 100

Upplatelseavgifter 599 855 599 855

Yttre reparationsfond ' 4 000 000 4 000 000
81 986 955 81986 955

Fritt eget kapital

Badrumsfond 900 000 1020 000

Balanserat resultat 274227 0

Arets resultat -597 643 274227

576 584 1294227

Summa eget kapital 82 563 539 83281 182

Langfristiga skulder

Fastighetsl&n 13 34 805712 35000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 132 072 0

Leverantorsskulder 467 470 47021

Skatteskulder 41 849 3630

Ovriga skulder 14 3476 1605 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 340 928 468 920

Summa kortfristiga skulder 985 795 2124 691

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 355 046 120 405 873

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 35000 000 35000 000
35 000 000 35000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med féregiende ar.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anléggningstillgngar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgéngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 70 ar

Ombyggnader 20 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle dverstiga dess berdknade Atervinningsvarde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond f5r yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostéder
Hyresintédkter p-platser
Arsavgifter bostider
Parkeringsavgifter
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhéillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhalisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Foreningsavg avdragsgilla

2010

889 191
299 684
2724 138
8 969
25518
22716
3970 216

2010
517 654
18750
536 404

2010
107 187
208 484
992 397
199614

57 851
36 509
81723
88 813
268 200
55807
97 045
398 399
24 851

2 616 880

2010
53043
12 625

167 960
124218

0
357 846

8(11)

2009

460 137
137 353

1 388 669
5281

10 421
1070
2002 931

2009
72614

72 614

2009
51571
51884

390373
95 850
30 811
13111
40 745

0

128 781
7 501
32 969

183 958

6 934

1034 488

2009
7512
15 000
36 538
26 656
4937
90 643
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

2010
66 600
19 652
86 252

2010
454 315
37527
491 842

9 (11)

2009
49 800
13 886
63 686

2009
220 542
0

220 542

avskrivning pé fastighetens bokférda vérde har skett med 454 315 kronor, vilket motsvarar en 70-érig

annuitetsplan.

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Finansiella kostnader

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeéringvirden mark

2010
122 577
122 577

2010
600 612
600

601 212

2010-12-31
101 711 110

750 537
102 461 647

-220 542
-491 842
-712 384

101 749 263

32166 000

37 800 000
69 966 000

2009
13 801
13 801

2009
253775
3126
256 901

2009-12-31
101711 110

101 711110
0

-220 542
-220 542
101 490 568
26 234 000

27350000
53 584 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrakning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 77 387 100
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 77 387 100

Not 13 Fastighetslan

Léngivare - rintesats - rinteindring
SBAB 2,330% Rorligt
SBAB 2,330% Rorligt
SBAB 2,330% Rorligt
SBAB 2,330% Rérligt
Avgar kortfristig del ./.

Not 14 Ovriga skulder

Utgéende moms
Killskatter
Ovriga skulder

10 (11)

2010-12-31 2009-12-31

0 300 603

3740 0

3740 300 603

2010-12-31 2009-12-31

40978 40 745

3761 3704

87 069 86 552

131 808 131 001
Ovr bundet Yitre rep.  Balanserat Arets
eget kapital fond resultat resultat
599 855 4 000 000 0 274227
274227 =274 227
-597 643
599 855 4 000 000 274 227 -597 643

2010-12-31 2009-12-31

8 734 446 8750 000

8 734 446 8750 000

8 734 446 & 750 000

8 734 446 8 750 000

-132072 0

34 805 712 35000 000

2010-12-31 2009-12-31

3476 3480

0 14 940

0 1586 700

3476 1605 120
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 13 886
Forskottsbetalda hyror/avgifter 268 216 257226
Upplupna uppvarmningskostnader 0 111 537
Upplupna elavgifter 25 817 9696
Upplupna renhéliningsavgifter 13276 33754
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 619 27 821
Berdknat arvode for revision 15 000 15000
340 928 468 920
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Mats Dahistrom Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Odense
(Org.nr. 716421-6645)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ridkenskaps-
aret 2010-01-01 —2010-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova re-
dovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informa-
tionen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut,
protokoll, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av fOreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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....%éts Dahlstrom
Aukt revisor
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