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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en plan for underhallsbehov upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-12-15

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st 6verlatelser dgt rum. Foreningen har inga andrahandsuthyrningar som ar
godkénda av styrelsen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderétten till ldigenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad
att séga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen har avtal med Swedbanks fastighetsbyréd géllande maklartjédnster vid forsdljning av
hyresratter.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 19 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Teknisk forvaltning har utforts av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I férsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrattshavare. (Observera att denna €j ersdtter
hemforsdkringen.)

Ekonomi
Inre badrumsfond inférdes vid ombildningen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har é&satts virdeédr 1979.

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften f6r smahus till 6.825 kronor per
vérderingsenhet f6r smahus som &r uppfort med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsfrvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsrétter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregaende ar avréknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 641.485 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 646.105 kronor, som belastar den yttre
reparationsfonden.

Nytt avtal tecknat med Tingvalia avseende trédgérdsarbeten, snéréjning mm.
Uppsdgning av Stockholm Parkering. Nytt avtal med Buropark.

Upprustning av lekplats enligt EU-regler efter besiktning.

Hogtryckstvitt och ommalning av samtliga vindskydd.

Gutning av fundament for grindstolpar.

Asfaltering enligt "topping-metod” samt upprustning av utemiljén bla med nya blomlador, uteplats mm.
Ink6p av trddgardsredskap samt grilltunnor for uthyrning till boende.

Byte av stuprér pa samtliga forrad.

Reparation av foreningsforradet.

Foéreningen har amotererat tva 1&n pa totalt 1.000.000 kr.

Tva lén a § 148 974 kronor dr ombundna pé 3 &r SB.

Overgéng till rorligt elavtal, Fortum markets.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Renovering av foreningsloklens kok.

Planerna att renovera garaget fortskrider.

Planerna att renovera resten av foreningslokalen fortskrider.

Planerna fér en mer omfattande upprustning av iekplatserna fortskrider.

Arsavgifter.
Ingen hojning pianeras.

Ovrigt .

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445
kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning av avgifter och hyror.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten:

ansamlad forlust _ -1 349 842

arets forlust -1 839 886
-3 189 728

behandlas sa att

till yttre reparationsfond éverfores g 210 000

ianspriktagande av yttre reparationsfond -646 105

i ny rékning Sverfores -2 753 623
-3 189 728

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. &
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Resultatréikning Not 2012-01-01 2011-01-01
-2012-12-31 -2011-12-31

Foreningens intikter 1 4243 680 4090 775

Foreningens kostnader

Underhéllskostnader 2 -1 287 591 -2 358 814
Driftskostnader 3 -2 855393 -2 653 973
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -258 403 -281 475
Personalkostnader 5 -81 945 - -80096
Avskrivningar 6 -814 689 -734 589
Resultat fore finansiella poster -1 054 340 -2 018172
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 241 625 301 948
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 027 171 -1 168 569
Resultat efter finansiella poster -1 839 886 -2 884 793
Resultat fore skatt -1 839 886 -2 884 793
Statlig skatt 0 3629

Arets resultat -1 839 886 -2 881 164
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avréikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2012-12-31

106 999 832
15299
107 115131

107 115 131

6 830
39696
0
135663
182 189

7780 468
313163
8093 631

8 275 820

115 390 951

S(11)

2011-12-31

106 510 687
129712
106 640 399

106 640 399

0

0

5084
123012
128 096

8217796
395 494
8 613 290

8 741 386

115 381 785
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 78 690 000 77 387 100

Upplatelseavgifter 1310030 599 855

Yttre reparationsfond 2 145 262 4210 000
82 145 292 82 196 955

Fritt eget kapital

Badrumsfond 810 000 840 000

Balanserat resultat -1 349 842 -533 416

Arets resultat -1 839 886 -2 881 164
-2379 728 -2 574 580

Summa eget kapital 79 765 564 79 622 375

Langfristiga skulder

Fastighetsldn 14 33300196 34739 696

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 367 600 80 000

Leverantdrsskulder 1315192 283939

Skatteskulder 20 742 39639

Ovriga skulder 15 41 963 154 947

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 579 694 461 189

Summa kortfristiga skulder 2325191 1019 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 390 951 115 381 785

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
35000 000 35000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tilldmpade redovisningsprinciperna oférandrade jimfort med foregéende Ar.
Smaérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter f6r reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 70 ar
Ombyggnader 20 ar
Maskiner 10 &r

Markvérdet dr inte foremaél for avskrivning.

1 de fall en tillgangs redovisade vérde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvéarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller
erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& féreningsstdmma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intidkter

Hyresintdkter bostader
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Parkeringsavgifter
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Tomtrittsavgild

Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och §verlételser
Hyresforluster

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Konsultarvode

2012

857 952
315762
2973 387
44 556
21119
17 384

13 520

4 243 680

2012

641 486
646 105
1287591

2012
269 238
158 082
924 402
211 623

46 306
S1913
86 151
267 559
277 400
72 638
55428
425130
9522

2 855392

2012
50278
0
13125
190 062
4938
258 403

8§ (11)

2011
914103
312190

2822970
5290
9407
9533

17 282
4 090 775

2011

84 076
2274738
2 358 814

2011
266 162
176 875
891 530
186 035

34 653
61 134
83173

8 428

277516

42 581
201 662
410 256
13 968
2653 973

2011
68 742
26 629
12 625

173 478
0
281 474
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar
Byggnad

Om/tillbyggnad
Maskiner

2012
63 000
18 945
81 945

2012
481 983
318293

14 413
814 689

9 (11)

2011
62 400
17 696
80 096

2011
467 945
252231

14 413
734 589

Avskrivning pa fastighetens bokférda virde har skett med 481 983 kronor, vilket motsvarar en 70-4rig

annuitetsplan.

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Finansiella kostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Ombyggnader

Arets ombyggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012
241 625
241 625

2012
1019590
7581
1027171

2012-12-31
101 711 110
6432 137
1289 421
109 232 668

-1 432 560

-800 276
-2 232 836

106 999 832

32166 000
37 800 000

69 966 000

2011
301 948
301 948

2011
1166 804
1765
1168 569

2011-12-31
101 711 110
750537
5481 600
107 943 247

-712 384
=720 176

-1 432 560
106 510 687

32166 000
37 800 000

69 966 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
InkOp tvéttutrustning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avridkning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 77 387 100
Forséljning av ligenhet 1 302 900
Arets ianspraktagande
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 78 690 000

Not 14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteiindring

SEB 2,940% 2013-09-28
SEB 2,580% 2015-09-28
SEB 2,940% 2013-09-28
SEB 2,580% 2015-09-28

Avgar kortfristig del ./.

10 (11)

2012-12-31 2011-12-31
144 125
144 125
144 125 144 125
-14 413
-14 413 -14 413
-28 826 -14 413
115 299 129 712
2012-12-31 2011-12-31
0 5084
0 5084
2012-12-31 2011-12-31
43 957 42195
4084 4070
87 622 76 747
135 663 123 012
Ovr bundet Yttre rep. Balanserat
eget kapital fond resultat
599 855 4210000 -533 416
710175
-2274 738 2274738
210 000 -3 091 164
1310 030 2145262 -1 349 842
2012-12-31 2011-12-31
8 684 924 8704 924
8148 974 8704 924
8 684 924 8704 924
8148 974 8704 924
-367 600 -80 000
33300 196 34 739 696

Arets
resultat
-2 881 164

2 881 164
-1 839 886
-1 839 886
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Not 15 Ovriga skulder

Utgdende moms

Killskatter

Avr lagstadgade sociala avg
Handpenning 1gh 16

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl réntekostnader

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetaida intékter
Berdknat arvode for revision

Kista 2013-

iy
{ i

e«..E“ka Calderon Diaz

Min revisionsberdttelse har lAmnats .

Mats Dahlstrém
Auktoriserad revisor

2012-12-31
4118

18 900

18 945

0

41 963

2012-12-31
18 022
266216
153 685

17 090

72 057

37 624
15000

579 694

L\/L e &, \L kU/LkA,L\

Momca Holmberg

Marjams Tavassoli
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2011-12-31
4872

0

0

150 075
154 947

2011-12-31
18126

277 838
105 550

16 517

27 948

210

15 000

461 189



