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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odense

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin Bergh Ledamot
Lolita Blomqvist Ledamot
Erika Calderon Diaz Ledamot
Mikail Cifci Ledamot
Bernard Willems Ledamot
Hassan Hassanein Suppleant
Lena Renholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niclas Adersten Ordinarie Extern Conseil Revision
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Valberedning
Joakim Nordblom Sammankallande
Mats Andersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Odense 1 2009-07-02 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2019.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestdr av 18 smahus.

Vardedret ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 951 m2, varav 6 951 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25 23

10
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokalen Anvands till fest, mote osv
Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2033.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av garage 2016 Klart

Planerat underhall Ar Kommentar
Reparation av taken 2017 Luckor och taksakerhet
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, férr hos T&T

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 994 226 11 884 226
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4027 341 4003 920
Finansiella intakter 44 527 80 041
Minskning kortfristiga fordringar 121 349 6292
Medlemsinsatser 3 680 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 50 250
7 873 218 4 140 503
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 008 663 7 392 980
Finansiella kostnader 324 954 547 522
Minskning av langfristiga skulder 80 000 90 000
Minskning av kortfristiga skulder 6204 0
4419 821 8 030 502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11 447 623 7 994 226
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 453 397 -3 889 999

Fordelning av intakter och kostnader

Réanta och Kapital- Reparationer
utdelning Hvror kostnader \ 4%
1% = 599 6% Periodiskt
? underhall
Avskriv- 15%
ningar \
25%
Taxebundna
kostnader
21%
Arsavgifter Ovrig drift Fastighets-
77% 21% avgift

8%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Malning av garaget.

Installation av system fér Gppning av garagedérrar med fjarrkontroll.

Ombildning av 1 hyresratt till bostadsratt genom forsaljning.

Brf Odense

716421-6645

Fackmannabesiktning av tak p.g.a. dropp, vilket resulterat i planering av reparation och komplettering av taksakerhet

2017.

Lackagesdkning p.g.a. standigt sjunkande nivaer av vatten i expansionskarl.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 99
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 101

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 489 489 469
Hyror/m? hyresrattsyta 899 927 1376
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5183 5196 5210
Elkostnad/m? totalyta 15 16 17
Varmekostnad/m? totalyta 118 123 136
Vattenkostnad/m? totalyta 34 30 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 79 108
Soliditet (%) 71 69 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1717 -5312 -1 512
Nettoomsattning (tkr) 4022 3996 4183
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 951 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 275 700 1586 700 0 82 689 000
Upplatelseavgifter 5594 330 2 093 300 0 3501030
Fond fér yttre underhall 1485 421 1 350 000 -3 068 076 3203 497
S:a bundet eget kapital 91 355 451 5030 000 -3068 076 89 393 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 137 542 -1 350 000 -2 244 086 -6 543 456
Arets resultat -1717 369 -1717 369 5312162 -5312 162
S:a ansamlad forlust -11 854 911 -3 067 369 3 068 076 -11 855618
S:a eget kapital 79 500 540 1962 631 0 77 537 909
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 717 369
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 787 542
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -1 350 000
summa balanserat resultat -11 854 911

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 855 651
att i ny rakning 6verfors -10 999 260

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4021638 3995520
Ovriga rorelseintakter Not 3 5703 8 400
Summa rorelseintakter 4 027 341 4 003 920
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 521 491 -6 939 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -371 260 -336 271
Personalkostnader Not 6 -115912 -116 963
Avskrivning av materiella Not 7 -1 455 621 -1 455 621
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 464 284 -8 848 601
RORELSERESULTAT -1436 943 -4 844 681
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 527 80 041
Rantekostnader och liknande resultatposter -324 954 -547 522
Summa finansiella poster -280 427 -467 481
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1717 369 -5312 162
ARETS RESULTAT -1717 369 -5312 162
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 102 716 047 104 157 255
Maskiner och inventarier Not 9 57 647 72 060
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 773 694 104 229 315
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 773 694 104 229 315
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3713 0
Ovriga fordringar Not 10 1952 117
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 68 459 195 356
intakter

Summa kortfristiga fordringar 74 124 195 473
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 818 326 7 888 186
SBC klientmedel i SHB 629 297 106 040
Summa kassa och bank 11 447 623 7 994 226
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 521 747 8 189 700
SUMMA TILLGANGAR 114 295 441 112 419 015
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 870 030 86 190 030
Fond for yttre underhall Not 12 1485 421 3203 497
Summa bundet eget kapital 91 355 451 89 393 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 137 542 -6 543 456
Arets resultat -1717 369 -5312 162
Summa fritt eget kapital -11 854 911 -11 855 618
SUMMA EGET KAPITAL 79 500 540 77 537 909
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 33 143 996 33223996
Summa langfristiga skulder 33 143 996 33 223 996
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 80 000 80 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 320 394 211430
Skatteskulder 35712 28 561
Ovriga skulder (inkl. badrumsfond 810 000 kr) 864 704 867 236
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 350 095 469 883
intakter

Summa kortfristiga skulder 1650 905 1657 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 295 441 112 419 015
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats for férsta gangen vilket kan
innebéra en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3134927 3137429
Hyror bostader 506 215 567 954
Hyresbortfall -20 097 -66 373
Hyror lokaler 126 0
Hyror garage/parkering moms 0 20 530
Hyror parkering moms 3779 0
Hyror garage/parkering 380 646 330 571
Hyror parkering 4214 0
Hyresrabatt 0 -10 626
Serviceavgifter 2 430 2700
Ovriga debiterade avgifter 978 1704
Overlatelse/pantsattning 8 424 11562
Oresutjamning -4 68
4021638 3995520
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 5703 8 400
5703 8 400
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 318 56 285
Fastighetsskotsel bestallning 40 141 377
Fastighetsskotsel gard bestallning 4 300 0
Snéréjning/sandning 81 250 104 176
Stadning entreprenad 9 454 6 698
Stadning enligt bestallning 0 4613
Bevakning 1744 23506
Serviceavtal 15412 0
Forbrukningsmateriel 4892 20 264
225 511 215919
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 849
Hyreslagenheter 4843 7973
Gemensamma utrymmen 53 997 52 537
Tvattstuga 61 469 49 071
Las 14 230 0
WS 43 888 6 107
Varmeanlaggning/undercentral 39 345 456
Ventilation 0 14 961
Elinstallationer 0 8 663
Hiss 0 2 051
Mark/gard/utemiljé 0 6813
Garage/parkering 16 383 0
Skador/klotter/skadegdrelse 7 394 0
Vattenskada 6 201 0
247 750 151 481
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 10 598 24 324
Gemensamma utrymmen 0 3775599
VS 0 52 331
Varmeanlaggning 120 971 0
Ventilation 114 313 0
Elinstallationer 0 49 750
Hiss 0 1982
Tak 142 287 0
Mark/gard/utemiljé 0 513750
Garage/parkering 467 482 0
855 651 4417 736
Taxebundna kostnader
El 102 803 109 253
Véarme 819 396 852 664
Vatten 234183 205 802
Sophamtning/renhalining 40 318 69 921
1196 700 1237 640
Ovriga driftkostnader
Forsakring 129 431 127 075
Tomtrattsavgald 346 750 277 400
Kabel-TV 16 417 53790
Bredband 36 325 0
Ovriga fastighetskostnader 0 1200
528 923 459 465
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 466 956 457 506
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3521491 6 939 746
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 839 3330
Juridiska atgarder 35 938 0
Forvaltning 0 76 890
Revisionsarvode extern revisor -15 000 13 563
Foreningskostnader 9723 0
Fritids- och trivselkostnader 0 10 996
Forvaltningsarvode 154 640 73 669
Forvaltningsarvoden 6vriga 28 907 25023
Administration 15 657 5815
Korttidsinventarier 1900 3546
Konsultarvode 117 781 95 376
Foreningsavgifter 14 875 9987
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 0
Ovriga driftskostnader 0 18 075
371 260 336 271
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 200 89 000
Sociala kostnader 27 712 27 963
115912 116 963
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1017 111 1017111
Forbattringar 424 097 424 097
Maskiner 14 413 14 413
1455 621 1455 621
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 110 193 045 110 193 045
Utgaende anskaffningsvarde 110 193 045 110 193 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 035 790 -4 594 582
Arets avskrivningar enligt plan -1 441 208 -1 441 208
Utgaende avskrivning enligt plan -7 476 998 -6 035 790
Planenligt restvarde vid arets slut 102 716 047 104 157 255
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 274 000 38 274 000
Taxeringsvarde mark 45 360 000 45 360 000
83 634 000 83 634 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 634 000 83 634 000
83 634 000 83 634 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 144 125 144 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 144 125 144 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -72 065 -57 652
Arets avskrivningar enligt plan -14 413 -14 413
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -86 478 -72 065
Redovisat restvarde vid arets slut 57 647 72 060
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1952 117
1952 117
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV/Bredband 0 6311
Forsakring 68 459 59 838
Forvaltningsarvode, tekniskt 0 13 491
Forvaltningsarvode, ekonomiskt 0 16 782
Fastighetsskotsel 0 13 821
Tomtrattsavgald 0 69 350
Ovrigt 0 9763
Medlemsavgifter 0 6 000
68 459 195 356
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 3203 497 1919 157
Reservering enligt stadgar 1 350 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut
(Avser féregaende ar) 1 349 660 2019835
lanspraktagande enligt stammobeslut -4 417 736 -735 495
Vid arets slut 1485 421 3203 497
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,780 % 7997 074 8017074 3 man rorligt
SEB 0,780 % 7 997 074 8017 074 3 man rérligt
SEB 0,780 % 8614 924 8634924 3 man rérligt
SEB 0,780 % 8614 924 8 634 924 3 man rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 33 223 996 33303 996
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
33 143 996 33 223 996
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 823 996 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Takreparation och komplettering av taksakerhet 2017.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 5023 20 465

Revisionsarvode 0 15000

Fjarrvéarme 0 116 735

El 0 9777

Sophamtning 0 7 359

Reparation tvattstuga 1444 0

Forskottsbetalda avgifter och hyror 343 628 300 547

350 095 469 883
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Styrelsens underskrifter

KISTA den / 2017

Malin Bergh

Ledamot

Erika Calderon Diaz
Ledamot

Bernard Willems
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Niclas Adersten
Extern revisor

Lolita Blomqvist
Ledamot

Mikail Cifci

Ledamot

2017
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