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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odense

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som stréacker sig mellan dren 2015 och 2035.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal

Féreningen har till é§ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket efter stimmobeslut 2018-10-01.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joakim Nordblom Ordférande
Malin Bergh Ledamot
Lolita Blomqyist Ledamot
Erika Calderon Diaz Ledamot
Turgay Yuksekdag Ledamot
Lina El Masri Suppleant
Lena Renholm Suppleant
Niclas Adersten Revisor

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niclas Adersten Ordinarie Extern Conseil Revision'\}'
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Valberedning
Mats Andersson
Bernard Willems

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17. Beslutades om bland annat om stadgeandringar..
Extra foreningsstémma holls 2018-10-01. Extra stimma fér att faststélla andring av stadgar..

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Odense 1 2009-07-02 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Tomtréttsavtalet skrivs om 2019.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| frsékringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestér av 18 smahus.
Vérdedret ar 1979.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 951 m2, varav 6 951 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 59 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokalen Till m&ten och kalas.
Tvattstuga

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdateras vid behov och den som galler just nu justerades 2018 och stricker sig till 2047.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation bjalkar mellan plan 2 2018 | en sexa upptacktes brister som
och 3. atgérdats.

Ne
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte och 6versyn av 2019 och 2020 Pabdrjat 2018
ventilationsflaktar

Oversyn av virme- och 2019 och 2020 Initierades 2018
vattenledningar

Uppdatering tvattstuga 2020 Torkskap bytt 2017
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk férvaltning ~ SBC Sveriges bostadsrattscentrum
Sndréjning Bjorns entreprenad

Garageportar Hérmanns

Foreningens ekonomi
Féreningen har en god likviditet och ekonomi.

Under 2018 hojdes det arrende féreningen betalar till Stockholms stad med 100 procent med hanvisning till
prisutvecklingen de senaste tio dren. Hojningen genomférs i steg under fem &r och kommer, nar hajning far fullt
genomslag, ge en hojning av medlemsavgiften med 10 procent. For att tacka dven andra kostnadsokningar tog
styrelsen beslut att htja medlemsavgiften med 5 procent under 2018 och med 1 procent de foljande fem &ren.
Féreningen erbjods att kdpa marken for 45 miljoner kronor och slippa arrendet. Efter att styrelsen undersokt fordelar
(ytterst marginella) och nackdelar (annu hégre medlemsavagifter) beslutades att inte g& vidare.

Féreningen har en underhéllsplan som kontinuerligt uppdateras och anvénds som vagledning for budgetarbetet.
Foreningens ekonomi &r god, som princip ska féreningen ha tva &rsintakter i likvida medel och s& &r ocksa fallet, Fér
att mota att arrendeavgifterna pd sikt kommer bli 100 % hogre beslutade styrelsen att hdja medlemsavgiften med 5
% 2018 och darefter med 1 % i fem ar. Avgiften hade innan dess kunnat hallas fast i flera ar tack vare att hojda
kostnader kompenserades av lagre rantekostnader.

Medel fér att uppdatera varme- och tappvattenledningar hade reserverats fér 2018. Planeringsarbete har pabérjats
men dessa medel kommer anvéndas forst 2019 da byggarbetet ska pabdrijas. Det kommer géras i etapper och
troligen fortga dven under 2020.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-04-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-04-01 med 5 %. N\

Sida3av15



Brf Odense
716421-6645

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har stadgedndringar genomforts med beslut pd tva stimmor. De flesta andringarna handlar om att
anpassa arbetet kring stdmman i enlighet med nya lagar. En &ndring ger féreningen méjlighet att ta ut en avgift
under andrahandsuthyrningar. Inga andrahandsuthyrningar pdgdr nu men vi har haft ett par incidenter som orsakat
kostnader, med f6rdndringen blir andrahandsuthyrningar kostnadsneutrala fér féreningen. | en annan férandring
tydliggors att fonster & medlems ansvar.

Lagenlig energideklaration har gjorts pé alla uppvérmda byggnader, nésta ska goras 2028. Husen med stérre
lagenheter ges vérdet F och de med mindre lagenheter kommer upp i E. Husen &r byggda innan energibesparing blev
viktigt s det &r inte latt att férbattra men styrelsen tittar pa de férslag till férbattringar som kom med deklarationen.
En 3tgard &r att se Gver vdrme- och tappvattenledningar mellan vérmecentralen och husen, ett arbete som styrelsen
redan planerat under 2018. Arbetet kommer p&gd 2019 och kanske en bit in i 2020. De ventiler som reglerar hur
varma element kan bli &r fordldrade och ska bytas ut.

Véra ventilationsfléktar bérjar falla for &ldersstrecket, arbete pagdr for att se omfattning och hur de ska férnyas.

Under eget inre renoveringsarbete i en sexa uppdagades brister i bjalkarna mellan plan 2 och 3. Efter konsultation
med konstruktdr atgardades de av byggféretag.

Brandskyddsgenomgdng har genomférts och mindre tgarder vidtagits, bland annat har brandsléckare satts upp pa
bada planen i garaget och i tvattstugan.

Styrelsen har sett till att de nya reglerna for personuppgifter, GDPR, féljs. Den mest kansliga informationen finns hos
var forvaltare SBC som ocksd anpassat sig.

Féreningen har skapat en facebook-sida, Brf Odense, dar enklare information kan laggas upp. Inlégg p4 sidan
kontrolleras av styrelsens redaktdrer s8 att allas personliga integritet skyddas.

Nu kan fjarrkontrollerna till garaget ocksé 6ppna géngdérrarna vilket sparar energi och slitage pa bilportarna.

Vi har haft en stdddag pé véren och en pa hosten dér de gemensamma ytorna skots och trivsel skapas. Infér
hostdagen hade arborister beskurit féreningens storre trad.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 59 st
Overlatelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 102
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 103

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 498 489 489
Hyror/m?2 hyresrattsyta 820 820 899 927
Ldn/m? bostadsrattsyta 5158 5171 5183 5196
Elkostnad/m? totalyta 19 16 15 16
Varmekostnad/m? totalyta 158 160 118 123
Vattenkostnad/m? totalyta 37 35 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 42 47 79
Soliditet (%) 68 69 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1196 -4 294 -1717 -5 312
Nettoomsattning (tkr) 4128 4020 4022 3996

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 951 m? bostéderwk
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 337 445 11 447 623
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4127 993 4085 021
Finansiella intakter 27 558 37 365
Minskning kortfristiga fordringar 1032 70 675
Okning av kortfristiga skulder 46 854 0
4203 437 4 193 060
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3614803 6 672 397
Finansiella kostnader 280793 288 586
Minskning av langfristiga skulder 80 000 80 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 262 255
3 975 596 7 303 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 565 287 8 337 445
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 227 841 -3110 178

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer periodiskt
kostnader 6% underhall

Hyror

20% 5% 2%
Avskriv-
ningar
27% Taxebundna
kostnader
29%
Arsavgifter - NP Fastighets-
80% OVflgcdl'lft avgift
22% 9%

Skatter och avgifter
F6r smahus &r den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.m
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 275 700 0 0 84275 700
Upplatelseavgifter 5594 330 0 0 5594 330
Fond for yttre underhall 929 250 929 250 -1979770 1979770
S:a bundet eget kapital 90 799 280 929 250 -1979 770 91 849 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 592 958 -929 250 -2 314 448 -12 349 260
Arets resultat -1 195 665 -1 195 665 4294218 -4 294 218
S:a ansamlad forlust -16 788 623 -2 124 915 1979770 -16 643 478
S:a eget kapital 74 010 657 -1 195 665 0 75 206 322
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -1195 665
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll -14 663 708
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -929 250
summa balanserat resultat -16 788 623
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 105 389
att i ny rékning 6verfors -16 683 234

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noterM
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4127 692 4020 095
Ovriga rérelseintakter Not 3 301 64 926
Summa rorelseintakter 4 127 993 4 085 021
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3150 687 -6 264 616
Ovriga externa kostnader Not 5 -344 655 -290 292
Personalkostnader Not 6 -119 461 -117 489
Avskrivning av materiella Not 7 -1 455 621 -1 455 621
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 070 423 -8 128 018
RORELSERESULTAT -942 430 -4 042 997
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 27 558 37 365
Rantekostnader och liknande resultatposter -280 793 -288 586
Summa finansiella poster -253 235 -251 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 195 665 -4 294 218
ARETS RESULTAT -1 195 665
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 99 833 631 101 274 839
Maskiner Not 9 28 822 43235
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 862 453 101 318 073
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 862 453 101318 073
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 46 1027
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 996 746 793 932
Summa kortfristiga fordringar 996 792 794 959
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7570912 7 545 936
Summa kassa och bank 7 570 912 7 545 936
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 567 704 8 340 894
SUMMA TILLGANGAR 108 430 157 109 658 968
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 870 030 89 870 030
Fond for yttre underhall Not 11 929 250 1979770
Summa bundet eget kapital 90 799 280 91 849 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 592 958 -12 349 260
Arets resultat -1 195 665 -4294218
Summa fritt eget kapital -16 788 623 -16 643 478
SUMMA EGET KAPITAL 74 010 657 75 206 322
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 33 063 996
Summa langfristiga skulder 0 33 063 996
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 33 063 996 80 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 290 071 190 207
Skatteskulder 46 627 43 940
Ovriga skulder 694 743 753 817
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 324 063 320 686
intakter S
Summa kortfristiga skulder 34 419 500 1388650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 430 157 109 658 968»k
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér &rets periodiska underh&ll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Maskiner 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3312252 3192537
Hyror bostader 443 342 443 342
Hyror lokaler 504 504
Hyror parkering moms 18 973 15816
Hyror garage/parkering 346 038 358 758
Hyror parkering 3124 1400
Serviceavgifter 2 160 2160
Overlatelse/pantséttning 1344 5590
Oresutjamning -45 -13
4 127 692 4 020 095
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Férsakringsersattning 0 64 026
Ovriga intékter 301 900
301
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 35081
Fastighetsskotsel bestéllining 10 247 23178
Fastighetsskotsel gard bestalining 4700 0
Snéréjning/sandning 86 937 84 244
Stadning entreprenad 10 906 5516
Myndighetstillsyn 24 750 0
Bevakning 2181 2027
Gemensamma utrymmen 609 0
Garage 0 280
Sophantering 1955 0
Serviceavtal 2 500 17 566
Forbrukningsmateriel 3769 6 348
Brandskydd 6 964 0
155 518 174 240
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 13 000
Tvattstuga 30 747 8963
Sophantering/atervinning 6 425 0
Las 0 460
VVS 13542 18 796
Ventilation 7 636 4531
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 13178
Tak 8271 0
Fasad 0 52 307
Garage/parkering 15476 19024
Skador/klotter/skadegoérelse 12 327 23712
Vattenskada 226 470 216 305
320 894 370 276
Periodiskt underhall
Byggnad 0 2 667 058
Tvéttstuga 0 34 575
Las 48 189 0
Tak 0 478 214
Mark/gdrd/utemiljo 57 200 0
105 389 3179 847
Taxebundna kostnader
El 128 902 112 356
Varme 1097 285 1110089
Vatten 257 449 246 263
Sophdmtning/renhalining 51971 36 187
Grovsopor 19 550 15 852
1555 157 1520747
Ovriga driftkostnader
Forsékring 155 702 210013
Tomtrattsavgald 317 625 277 400
Kabel-TV 16 930 16 738
Bredband 31316 31074
521573 535 225
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 492 156 484 281
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 150 687
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 625
Tele- och datakommunikation 188 1627
Juridiska atgarder 10 000 8263
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 35 000 35000
Foreningskostnader 460 830
Styrelseomkostnader 5601 6112
Fritids- och trivselkostnader 3471 3152
Forvaltningsarvode 190 657 151 623
Forvaltningsarvoden Gvriga 0 9194
Administration 39010 31287
Korttidsinventarier 3374 2 551
Konsultarvode 49 074 25154
Féreningsavgifter 0 8 875
Bostadsratterna Sverige Ek For 6120 6 000
344 655 290 292
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 900 89 400
Sociala kostnader 28 561 28 089
119 461 117 489
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1017 111 1017 111
Forbattringar 424 097 424097
Maskiner 14 412 14 412
1 455 621
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan 110 193 045 110 193 045
Utgaende anskaffningsvirde 110 193 045 110 193 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -8918 206 -7 476 998
Arets avskrivningar enligt plan -1 441 208 -1441 208
Utgaende avskrivning enligt plan -10 359 414 -8 918 206
Planenligt restvarde vid arets slut 99 833 631 101 274 839
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 61 175 000 38 274 000
Taxeringsvarde mark 63 060 000 45 360 000
124 235 000 83 634 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 124 235 000 83 634 000
124 235 000 83 634 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 144 125 144 125
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 144 125 144 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -100 890 -86 478
Arets avskrivningar enligt plan -14 412 -14 412
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -115 302 -100 890
Redovisat restvarde vid arets slut 28 823 43 235
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2371 2422
Klientmedel hos SBC 994 375 791510
996 746
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 1979770 1485421
Reservering enligt stadgar 929 250 1350 000
Reservering enligt stdmmobeslut, avser aret 0 0
innan
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1979 770 -855 651
Vid arets slut 929 250 1979770
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Slutbetal-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 ningsdag
SEB 1,130 % 7957 074 7977074 2019-11-28
SEB 1,130 % 7 957 074 7977074 2019-11-28
SEB 1,130 % 8574924 8594924 2019-11-28
SEB 1,130 % 8574924 8594924 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 33 063 996 33 143 996
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 063 996 -80 000
0 33 063 996
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 663 996 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 9098 5814
Avgifter och hyror 314 965 314 872
324 063 320 686
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vésentliga handelser hdnde under januari varefter denna verksamhetsberattelse

skrevs]\}(
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Styrelsens underskrifter

KISTA den l / ; 2019

| \ /i
Sl chm\ Mot Pere i~
@{m Nordblom Malin Bergh
raforande Ledamot
\ : ! \%(;L K
&m}@%}mw

Lolita Blomqvist Erika Calderon Diaz
Ledamot Ledamot

-

‘ -

TUrgay Yiksekdag
Ledamot

sberattelse har lamnats den ’L /5- 2019

Nidfas Adersten

M / Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Odense
Org.nr. 716421-6645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odense for ar
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odense for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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