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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Odense
Org.nr. 716421-6645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Odense for ar
2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfdrl revisionen enligt Tnternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Srtyrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om [Grhéllanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte [6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en {orening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ultdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens [Grvaltning for Brf Odense for ar 2019 samt
av [orslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstdniman behandlar forlusten enligt
fOrslaget i fGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i [6rhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
dndamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
farsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or [Greningens organisation och férvaltningen
av [Greningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad s att bokfGringen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihel, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* [Gretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat silt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller [drlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiitiningsskyldighet mot f6reningen. eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller [Grlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omriden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha siirskild betydelse for
[Greningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra férhallanden som 4r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
{6reningens vinst eller forlust har jag granskat om farslaget ir
{Grenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odense

Styrelsen far harmed avge érsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsbersttelsen.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

* Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joakim Nordblom Ordférande
Malin Bergh Vice ordférande
Lolita Blomgyist Kassor

Erika Calderon Diaz Ledamot
Turgay Yiksekdag Ledamot

Lina El Masri Suppleant

Lena Renholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Niclas Adersten Ordinarie Extern Conseil Revision
Gabriel Ortiz-Johansson Suppleant Intern N’
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Valberedning
Melisa Demirci
Bernard Willems

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-17.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Odense 1 2009-07-02 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestér av 18 smahus.

Vardearet ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 951 m2, varav 6 951 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 4 ligenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

25 23

10
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Féreningslokal Till méten och mindre kalas.

Tvattstuga ,
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2047,
Underhallsplanen uppdaterades 2019,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte och &versyn av 2019 till 2022 Paborjat 2018
ventilationsflaktar

Uppdatering tvattstuga 2020-2021 Torkskap bytt 2017
Foryngring av varme- och 2020-2026 Sker stegvis

tappvattenledningar

Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk férvaltning  Storholmen, till december 2019 SBC
Snérdjning Bjérns entreprenad

Garageportar H&rmanns

Féreningens ekonomi
Féreningen har en god likviditet och ekonomi.

2018 meddelade Stockhalms stad att féreningens arrende skulle hojas med 100 % succesivt under en feméarsperiod.
For att tacka upp for den héjningen och andra kostnader som 6kat, beslutade styrelsen att hoja avgiften med 5 %
under 2018 och darefter med 1 % i fem &r, sammanlagt ca 10 %. P& grund av adminstrativa skl genomfordes inte
den planerade hdjningen av medlemsabvgiften fér 2019 varfer héjning gjordes med 2 % fér 2020. Darefter ska
hajning med 1 % ske 2021, 2022 samt 2023. Innan héjningen 2018 hade foreningens avgift legat fast i manga ar.

Foreningen har en langsiktig underhéllsplan som uppdateras &rligen som utgér basen fér den ekonomiska
planeringen. Féreningen har som mél att alltid ha tvé& &rs medlemsavgifter i likvida medel, s& &r ocksa fallet.

Det finns medel att utféra de planerade underhallsarbetena pa virme- och tappvattenledningar samt fornyelse av
ventilationsflaktar.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %. A}/
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 565 287 8 337 445

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4231 464 4127 993
Finansiella intakter 25974 27 558
Minskning kortfristiga fordringar 0 1032
_ Okning av kortfristiga skulder 0 46 854
4 257 438 4 203 437

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3631860 3614 803
Finansiella kostnader 417 233 280793
Okning av kortfristiga fordringar 18 878 0
Minskning av langfristiga skulder 80 000 80 000
Minskning av kortfristiga skulder 138 513 0
4 286 484 3 975 596
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 536 240 8 565 287
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -29 046 227 841

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa ach Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 8%
20%

8%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
26% 25%
. Fastighets-
Arsavgifter s avgift
79% Qvrig drift 99

24%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde. J\#’
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Med anledning av att féreningen képte fastigheten i juli 2009 ordnades ett 10-firande den 17 augusti med
barnaktiviteter och en frikostig buffé som avnjéts i skydd av trevligt talt pd garden. Under trivsamma former larde
manga kanna sina grannar battre.

Arbetet med att byta takflaktar har pabdrjats med byte avklarat i tre huskroppar. Féreningen har upphandlat bytet s&
att nar en flakt slutar fungera eller Iata illa, byts alla flaktar i den huskroppen. Det blir ett kostnadseffektivt byte utan
att skapa ett stort ombyggnadsprojekt.

Under aret skulle arbetet med att byta tapp- och varmvattenledningar startas. Efter méten med tva konsulter
konstaterade styrelsen att kostnaden f&r att fa reda p& rérens kondition var nastan lika hég som att byta dem. Det
stora projektet avbrots. Istallet bestdmdes en princip om att nér lackande ror upptacks, ska inte bara lackan lagas
utan hela den rérstammen, fran varmecentral till huskropp. Pa s& vis foryngras vara ror sakta men stadigt.

Frivillig matavfallssortering har inletts med tvd karl dar endast matavfall i speciella papperspésar ska sldngas. Ingen
merkostnad for foreningen da kostnaden fér hamtning av matavfall & mycket |ag samtidigt som ordinarie
soptémningen blir billigare dd den minskar med ménga kilo. Inga problem med lukt eller r&ttor kring karlen, vissa
problem med att dven annat slangs i karlen. Malet &r pé sikt att alla ska anvanda matavfalls&tervinning. Ett mal som
underlattas av att nya matavfallspasar kan fas vid kop av frukt och grént i vanliga butiker.

Ljusare gardar ska det férhoppningsvis bl till nésta vinter. Vart byte fran lagenergilampor till kraftigare LED-lampor i
befintliga armaturer gav endast marginell forbattring. Kontakt med ljuskonsult ska leda till ett helhetsgrepp till nésta
ar.

De forsta el- och elhybridbilarna dok upp bland medlemmarna under hésten 2019. Kontakter har tagits med
elektriker och elleverantor for att utréna méjligheterna. Tekniskt visade de sig vara goda och de férsta laddstolparna
planeras att tas i drift under varen. Féreningens princip &r att garagekostnader i férsta hand ska belasta de som hyr
plats i garaget, exakt hur det ska ga till &r i skrivande stund inte klart./ll{l
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 103 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar; 7 st

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut; 100 st

FlerarsOversikt

Brf Odense
716421-6645

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 517 498 489
Hyror/m? hyresrdttsyta 843 820 820 899
Lan/m? bostadsrattsyta 5146 5158 5071 5183
Elkostnad/m? totalyta 20 19 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 135 158 160 118
Vattenkostnad/m? totalyta 34 37 35 34
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 60 40 42 47
Soliditet (%) 68 63 69 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 247 -1196 -4 294 -1717
Nettoomsattning (tkr) 4185 4128 4020 4022
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 951 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 275 700 0 0 84 275 700
Upplatelseavgifter 5594 330 0 0 5594 330
Fond for yttre underhall 823 861 0 -105 389 929 250
S:a bundet eget kapital 90 693 891 0 -105 389 90 799 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 683 234 0 -1 090 276 -15592 958
Arets resultat -1247 276 -1247 276 1195665  -1195665
S:a ansamlad férlust -17 930 510 -1247 276 105 389 -16 788 623
S:a eget kapital 72 763 381 -1 247 276 0 74 010 653{/4,
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1247 276
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -16 683 234
summa balanserat resultat -17 930 510

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 3574
att i ny rakning 6verfors -17 926 936

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter, /UO,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning Not 2 4185 147 4127 692

~ Ovriga rorelseintakter Not 3 46 317 301
Summa rorelseintikter 4 231 464 4127 993
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 105 956 -3 150 687
Ovriga externa kostnader Not 5 -401 321 -344 655
Personalkostnader Not 6 -124 583 -119 461
Avskrivning av materiella Not 7 -1 455 621 -1 455621
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -5 087 481 -5 070 423
RORELSERESULTAT -856 017 -942 430
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25974 27 558
Rantekostnader och liknande resultatposter 417233 - = 280793
Summa finansiella poster -391 259 -253 235
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1247 276 -1 195 665
ARETS RESULTAT -1 247 276 -1 195 665
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 98 392 423
Maskiner Not 9 14410
Summa materiella anldggningstillgangar 98 406 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 406 832
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfardringar 46
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 ¥ 671412
Summa kortfristiga fordringar 671458
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7886077
Summa kassa och bank 7 886 077
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 557 535
SUMMA TILLGANGAR 106 964 368
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99 833 631
28822
99 862 453

99 862 453

46
99746
996 792

7570912
7570 912

8 567 704

108 430 157/\76(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 870 030 89 870 030

Fond fér yttre underhall Not 11 823861 929250

Summa bundet eget kapital 90 693 891 90 799 280

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 683 234 -15 592 958

Arets resultat -1247 276 -1195665

Summa fritt eget kapital -17 930 510 -16 788 623

SUMMA EGET KAPITAL 72 763 381 74 010 657

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 32 983 996 33 063 996

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 183 560 290 071

Skatteskulder 42 718 46 627

Ovriga skulder 694 239 694 743

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 296 474 324 063

intdkter

Summa kortfristiga skulder 34 200 987 34 419 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 964 368 108 430 157 A )
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3352157 3312252
Hyror bostader 455 755 443 342
Hyror lokaler 504 504
Hyror parkering moms 16 953 18 973
Hyror garage/parkering 355 278 346 038
Hyror parkering 2 400 3124
Serviceavgifter 2160 2160
Overlatelse/pantsattning 0 1344
Oresutjamning -60 -45
4185 147 4127 692
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 44 697 0
Ovriga intékter = 14620 301
46 317
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"Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 44 791 10 247
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4700
Snoérdjning/sandning 46 577 86 937
Stadning entreprenad 9928 10 906
Myndighetstillsyn 0 24750
Bevakning 0 2181
Gemensamma utrymmen 1027 609
Garage 1123 0
Sophantering 2224 1955
Serviceavtal 12 501 2 500
Forbrukningsmateriel 3 965 3769
Brandskydd B 1770 6 964
123 906 155 518
Reparationer
Tvattstuga 6229 30 747
Sophantering/atervinning 13 420 6425
VWS 12 320 13 542
Ventilation 97 868 7636
Elinstallationer 7703 0
Bredband 7145 0
Tak 0 8271
Garage/parkering 0 15 476
Skador/klotter/skadegtrelse 0 12 327
Vattenskada - 276 503 226470
421188 320 894
Periodiskt underhall
Las 0 48 189
Mark/gard/utemiljo 0 57 200
Garage/parkering N 3574 o
3574 105 389
Taxebundna kostnader
El 136 212 128 902
Varme 936 303 1097 285
Vatten 239 365 257 449
Sophamtning/renhallning 51470 51 971
_Grovsopor 20 190 19550
1383 540 1555 157
Ovriga driftkostnader
Forsakring 170 490 155 702
Tomtrattsavgald 447 750 317 625
Kabel-TV 17 250 16 930
Bredband 31172 31316
666 662 521573
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 507 087 492 156
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 105 956
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 2 596 188
Juridiska atgarder 0 10 000
Inkassering avgift/hyra 850 1700
Revisionsarvode extern revisor 35 000 35 000
Foreningskostnader 406 460
Styrelseomkostnader 3 650 5601
Fritids- och trivselkostnader 28 631 3471
Forvaltningsarvode 147 234 190 657
Forvaltningsarvoden Gvriga 8 689 0
Administration 37 304 39010
Korttidsinventarier 8572 3374
Konsultarvode 121 149 49 074
Foreningsavgifter 1000 0
_ Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6240 6120
401 321 344 655
Not6  PERSONALKOSTNADER ) 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 800 90 900
Sociala kostnader r 3483 28 561
124 583 119 461
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1017 111 1017 111
Forbéttringar 424 097 424 097
~Maskiner o 14412 14412

1455 621

1455 621/%
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
~ Vid drets bérjan 110 193 045 110193045
Utgaende anskaffningsvirde 110 193 045 110 193 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -10 359 414 -8 918 206
Avrets avskrivningar enligt plan -1441 208 -1441 208
Utgaende avskrivning enligt plan -11 800 622 -10 359 414
Planenligt restvarde vid arets slut 98 392 423 99 833 631
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 61 175 000 61175 000
Taxeringsvdrde mark 63060000 63 060 000
124 235 000 124 235 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 124 235 000 124235000
124 235 000 124 235 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 144 125 144 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 144 125 144 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -115 303 -100 890
Arets avskrivningar enligt plan -14 412 -14 412
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -129 715 -115 302
Redovisat restvirde vid arets slut 14 410 28 823
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1906 2371
Skattefordran 19 343 0
Klientmedel hos SBC 650 163 994 375
671412 996 746
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~ Slutbetal-

ningsdag
2020-11-28
2020-11-28
2020-11-28
2020-11-28

~Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2019123 2018-12-31
Vid drets borjan 929 250 1979770
Reservering enligt stadgar 0 929 250
Reservering enligt stammobeslut, avser aret 0 0
innan
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -105 389 -1979770
Vid arets slut 823 861 929 250
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT :
Réntesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,010 % 7937 074 7957 074
SEB 1,010 % 7937 074 7957 074
SEB 1,010 % 8 554 924 8574924
_SEB 1,010 % 8 554 924 8574924
Summa skulder till kreditinstitut 32 983 996 33 063 996
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -32583 996 -80000
0 33 063 996
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 663 996 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4 332 9098
Avgifter och hyror B - 292 142 314965
296 474 324 063
7N0t 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

1 januari verkstalldes byte av férvaltare. Ny forvaltare for bade ekonomi och teknik ar
Storholmen. Overgdngen medfér endast begrinsade extra kos’cnader./t/kr
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