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Styrelsen for BRF Odense far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna finansierar medlemmarna kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Framtida
underhall kan medféra att nya lan behdvs men inget sddant underhall ar planerat. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

- Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2050.

- Storre underhall &r inte planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

-Arsavgifterna ar beslutade att héjas med 1 % ar 2022 och 1 % ar 2023. Darefter inga héjningar planerade.

Foéreningens dandamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i
Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Joakim Nordblom Ordférande

Malin Bergh Vice ordférande

Lolita Blomqvist Kassor
Erika Calderon Diaz Ledamot
Turgay Yiksekdag Ledamot
Lina El Masri Suppleant
Lena Renholm Suppleant

Rumeysa Gocmenoglu  Suppleant
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Styrelsen har samlats till 12 protokollférda sammantraden. Delar av styrelsen har haft ett antal
arbetsmoten for specifika fragor.

Valberedning
Melisa Demirci

Bernard Willems
(Bekit Melekin har flyttat)

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-14.

Extrastamma holls 2020-12-09.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och uppdaterades under &ret till att strécka sig
2020 till 2050.

Planerat underhall

Byte och 6versyn av ventilationsflaktar: 2019-2022

Uppdatering tvattstuga: 2020-2021

Foryngring av varme- och tappvattenledningar: 2020-2030, stegvis

Uppdatera gardsbelysning med nya stolpar och armaturer: 2021-2022

Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Teknisk och ekonomisk forvaltning: Storholmen
Snérdjning: Bjorns entreprenad

Garageportar: Hérmanns I\P

N/
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Foreningens ekonomi

Foreningen har god likviditet och ekonomi.

2018 meddelade Stockholms stad att féreningens arrende skulle héjas med 100 % succesivt under en
femarsperiod. Styrelsen beslutade att hoja avgiften motsvarande, aterstidende hojningar ar 1 % fér 2022
samt 1 % for 2023.

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras arligen som utgér basen fér den ekonomiska
planeringen. Féreningen har som mal att ha tva ars medlemsavgifter i likvida medel. Féreningens
tillgéngliga medel racker till att utféra planerade underhallsarbeten, inga nya I&n ar planerade.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

1 januari 2020 tog Storholmen dver tekniska och ekonomiska férvaltningen fran SBC som darefter endast
bidrog till &rsredovisningen fér 2019. Aven om det varit en del uppstartsproblem och oférutsedda
kostnader har medlemmarnas drenden hanterats battre och styrelsen avlastats betydligt.

Styrelsen har blivit digital. Via Teams har méjligheten att ha digitala méten utnyttjats s att ledaméter
kunnat vara med pa méten hemifrén. Annu har inget heldigitalt mote hallits da 8 ledaméter utan problem
kunnat vara i féreningslokalen under sdkra omstandigheter. | Teams utnyttjas ocksa méjligheten till ett
digitalt arkiv for avtal, protokoll, ritningar, medlemsarenden med mera. Det mesta sparas fortfarande ocksa
i parmar men det underlattar arbetet vasentligt att ha atkomst till material som behdvs i ett drende via
dator eller telefon.

Under aret har styrelsen tagit fram ett gruppavtal for bredband med Comhem. Kostnaden 149 kr for 250
Mbit redovisas separat pa avin da styrelsen beslutat att inte hdja manadsavgiften procentuellt vilket skulle
medfort att stora lagenheter subventionerar sma lagenheter.

Under dret har en brand intraffat i en lagenhet. Tack vare att brandkaren snabbt var pa plats skadades bara
den drabbade lagenheten. Totala reparationen uppgar till 6ver en miljon kronor, genom férsakringen
begransades foreningens kostnad till cirka 190 000 kr.

Under hosten intraffade ocksa en vattenskada da vatten lackt genom tatskikt. Medlems férsakring ticker
nytt golv och i viss man vaggar men eftersom bjalklag, isolering med mera &r féreningens ansvar drabbas
medlemmarna kollektivt. Forsakringens sjalvrisk uppgar till ndstan 75 000 kr.

Arbetet med att byta takflaktar fortsatter, per 2020 har 5 huskroppar fatt nya fldktar. Féreningen har
upphandlat bytet sa att nér en flakt slutar fungera eller Iata illa, byts alla fldktar i det huset. Totalt rér det sig
om 17 hus. Det blir ett kostnadseffektivt byte utan att skapa ett stort ombyggnadsprojekt.

Var princip om att nar lackande ror upptécks ska inte bara lackan lagas utan hela den rorstammen, fran
varmecentral till huskropp, har @nnu inte provats. | vara tapp- och varmvattenledningar har inga lackage
forekommit under aret.

For de 4 hyresgdsterna har ingatts en principoverenskommelse av hur férandring av hyran ska beridknas.
Tidigare har vi anlitat jurister som férhandlat med hyresgéstféreningen till en kostnad som tog stérre delen
av forhandlingsutrymmet. Nu anvdnds SCB:s siffra dver ett ars genomsnittliga férandring i Sverige och den
appliceras pa féljande ar. Ungefar samma hajning utan nagon kostnad for jurist. Sként att inte férhandla
och istdllet kunna fokusera pa att vara grannar och |6sa drenden tillsammans.

Sortering av matavfall har introducerats. Ingen lukt eller skadedjur forekommer. Under vart forsta ar har%

/}J
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det varit en del problem med att dven annat avfall hamnar i kédrlen fér matavfall. “Matavfallare” har fatt
flytta vanliga sopor till det gamla sopkarlet. Foreningens kostnad har sjunkit da mycket av det tunga avfallet
hamnar bland matavfall som inte vags eftersom de vill ha mycket avfall. Féreningens vanliga avfall, som
vags, har blivit motsvarande lattare.

Per 31 december har styrelsen sagt upp bostadsrattstillagget i fastighetsforsakringen. Syftet med
andringen ar att undvika att skador dubbelbokférs pa foreningen och forsvarar upphandling av
fastighetsforsakring till bra premier. Det blir ocksa tydligare ansvarsférdelning vid skador.

| garaget har under slutet av aret 10 laddplatser for elbilar med effekten 22 kW installerats. Halva
kostnaden ersatts av bidrag fran Naturvardsverket. Nar denna verksamhetsberéattelse skrivs pagar inkdrning
av betalsystem for tva av platserna. Ytterligare en har fatt en laddplats fér sin planerade elbil. Vissa
foreningar sprider investering och hojda I6pande kostnader pa alla i garaget. Styrelsen har tagit beslut om
att det for de kostnader som laddplatserna medfor ska tillkomma avgifter som langsiktigt tacker
foreningens hojda kostnader, pa en niva som anda gor det attraktivt att ha miljovanlig bil.

Garaget har utrymts och storstadats. En reklamation pa asfalten pa dvre plan resulterade i att asfalteringen

gjordes om. | garaget fanns ett antal lysrérsarmaturer med trasig elektronik. Styrelsen beslutade da att byta
till LED-lampor istdllet for att laga de trasiga. Armaturerna kunde behallas. En femtedel sa hog elférbrukning
och dubbelt sa ljust. Samtidigt byttes ocksa lysréren i tvattstugan till LED.

Arbete pabdrjades under aret for att fa ljusare pa gangvagar och gardar. En erfaren ljuskonsult arbetar pa
ett forslag som medlemmarna ska ges méjlighet att komma med synpunkter pa. Det ska inte bli ljust som pa
en parkeringsplats, det ska vara ljust och fortfarande trevligt.

Mer an en fjardedel av féreningens kostnader gar till vairme och el. Under aret har bergvarme, solceller och
luftvdrmeatervinning utvarderats. Det &r avsevarda investeringar med aterbetalningstider pa 10-20 ar. Dock
andras inte foreningens miljopaverkan namnvart da vi har fossilfri fiarrvarme och svensk elmix. Nar
investeringarna blir lagre kan ny utvardering goras. Ett mer narliggande mal ar att utoka matavfallssortering
till alla medlemmar och bidra med biobréansle till bussar.

Under aret har 5 bostadsratter fatt nya agare och medlemmar. A '
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Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga
skulder/amorteringar

Minskning av kortfristiga skulder
Badrumsfond

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2020

8536 241

4442 587
22942
295 551
4761 080

3779222
360 401
281135

80 000

0

150 000

4 650 758
8 646 563

110322

2019

8 565 287

4231 464
25974

0

4257 438

3631860
417 233
18 878

80 000
138 513

0

4286 484
8536 241

-29 046
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)

2020
4274
-1130
67,5
524
1106
5037
17
154
43

52

2019
4185
-1247
68,0
523
843
5146
20
1l
34

60

2018
4128
-1196
68,3
517
820
5158
19
158
37
40

2017
4020
-4 294
69,0
498
820
5171
16
160
35

42
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2016
4022
-1717
70,0
489
899
5183
15
118
34
47

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 533 kvm bostadsrattsyta och 418 kvm hyresrattsyta, 6 951 kvm

totalyta.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 84 275 700
lanspraktagande yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 275 700

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse-
avgifter
5594 330

5594 330

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
lanspraktagande av fond for yttre underhall
| ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall
823 861

-3574

820 287

Balanserat
resultat
-16 683 234

3574

-1247 276

-17 926 936

-17 926 936
<1129 711
-19 056 647

-52 584
-19 004 063
-19 056 647

Arets
resultat
-1247 276

1247 276
-1129711
-1129711

Totalt

72763 381

0

0

-1129711
71633670

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. /w,

01\/
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%,

2020-01-01
-2020-12-31

4274 131
168 456
4442 587

-3 456 243
-203 595
-119384

-1455617

-5234 839

-792 252

22 942

-360 401

-337 459

-1129711

-1129711

-1129711

7 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

4185 147
46 317
4231464

-3 105 956
-401 321
-124 583

-1455621

-5087 481

-856 017
25974
-417 233
-391 259
-1247 276

-1247 276

-1247 276
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar inklusive SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

96 951 216
0
96 951 216

96 951 216

4

40921
261 505
302 430

8 646 562

8 646 562

8948 992

105 900 208

8(14)

2019-12-31

98 392 423
14 410
98 406 833

98 406 833

46
671412
0
671458

7 886 077
7 886 077

8557535

106 964 3%

Y
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2020-12-31

89 870030
820 287
90 690 317

-17 926 936
-1129711
-19 056 647

71633 670

32903 996
258 021
29733
539377
535411
34 266 538

105 900 208

9(14)

2019-12-31

89 870030
823 861
90 693 891

-16 683 234
-1247 276
-17 930 510

72763 381

32983 996
183 560
42718
694 239
296 474

34 200 987

106 964 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsboklsut. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampats.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20ar 20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter bostader 3420816 3352157
Hyror bostader 462 246 455 755
Hyror lokaler 504 504
Hyror parkering moms 12 199 16 953
Hyror garage och parkering 366 339 355 278
Hyror parkering 0 2 400
Serviceavgifter 2 160 2160
Overlatelse- och pantsittning 16 796 0
Oresutjamning 1 -60
Uteblivna hyror garage och parkering -6 930 0
4274131 4185 147

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020 2019

Forsakringsersattningar 9 407 44 697
Ovriga intékter 9049 1620
Justering badrumsfond* 150 000 0

168 456 46 31'7/1(
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* Avser justering av badrumsfonden for ar 2019.

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Stadning entreprenad
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Garage
Tradgardsskotsel

Ovrig tillsyn

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning och renhallning
Grovsopor

Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassoavgifter
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader
Trivselkostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvoden bestadllningar
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna
Maklarprovision
Bankkostnader

2020

103 310
94 162
0
11623
0

0

4 807

0

14 859
16 804
0

521 867
52584
116 825
1073373
296 586
86 176
0

100 548
357 075
59 948
19 427
523 247
3022
3456 243
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2019

44791
46 577
9928

0

1027
1123

0

2224
12 500
3965
1770
421188
3574
136 212
936 303
239 365
51470
20190
170490
447 750
17 250
31172
507 087
0

3 105 956

2019

2 596
850
35000
406
3650
28 631
147 234
8 689
37 304
8572
121 149
1000

6 240

0

"\
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Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

10598

203 594

2020

95 200

24 184

119 384

2020-12-31

110 193 045
110193 045

-11 800 622
-1441 208
-13 241 830
96 951 215
61 175 000

63 060 000
124 235 000

2020-12-31

144 125
144 125

-129 715
-14 410
-144 125

0

2020-12-31

35 000 000
35 000 000

12 (14)

0

401 321
2019
94 800
29783
124 583

2019-12-31

110 193 045
110 193 045

-10359 414
-1441 208
-11 800 622
98 392 423
61 175 000

63 060 000
124 235 000

2019-12-31

144 125
144125

-115 303
-14 412
-129 715

14410

2019-12-31

35 000 000

35000000/04
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats

%
1,03
1,03
1,03
0,71

Datum for

rantedndring

2021-11-28
2021-11-28
2021-11-28
2021-11-28

Lanebelopp
2020-12-31
7917 074
7917 074
8534924
8534924
32 903 996

80 000

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31
7937074
7937074
8554 924
8554 924
32983 996

80 000

I balansrakningen redovisas Ian som forfaller eller villkorsandras under ndstkommande rikenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 503 996 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ranta

Avgifter och hyror

2020-12-31

13489
348 257
361746

2019-12-31

4332

292 142
296 474 g
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Stockholm 2021-04-20

< N

Joakim Nordblom
Ordférande

UK
\“Lolita Blomqvist '
Ledamot

Turgay Yuksekdag
Ledamot

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor

Vo~ By
Malin Bergh
Ledamot

Erika Calderon Diaz
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Brf Odense
Org.nr. 716421-6645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Odense for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som ér limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser cller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odense for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor



