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Styrelsen f r BRF Odense  f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten
 

Allm!nt om verksamheten

Medlemmarna finansierar fastighetens underh!ll och andra kostnader via !rsavgifterna. I styrelsens

uppdrag ing!r det att planera underh!ll och f rvaltning av fastigheten, fastst"lla f reningens !rsavgifter

samt se till att ekonomin "r god. #rligen uppdaterar styrelsen en underh!llsplan f r trettio !r fram!t som

"r den l!ngsiktiga grunden f r det !rliga budgetarbetet.  Framtida underh!ll kan medf ra att nya l!n

beh vs men inget s!dant underh!ll "r planerat de n"rmaste !ren. F reningen ska verka enligt

sj"lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera  ver !ren beroende p! olika !tg"rder. 

- F reningen f ljer en underh!llsplan som str"cker sig mellan !ren 2022 och 2052.

- St rre underh!ll "r inte planerade de n"rmaste !ren. 

- Amortering p! f reningens l!n sker enligt plan. 

- #rsavgiften har h jts med 10 procent fr!n 1 juli 2022.

F reningens !ndam"l

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens hus

uppl!ta bost"der !t medlemmarna till nyttjande utan begr"nsning i tiden. Medlems r"tt i f reningen p!

grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr"tt. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas bostadsr"ttshavare.

Grundfakta om f reningen

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 1991-08-05. F reningens d!varande ekonomiska plan registrerades

2009-04-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. F reningen har sitt s"te i

Stockholm.

Enligt inkomstskattelagen (1999:1229) "r f reningen ett privatbostadsf retag och utg r d"rmed en "kta

bostadsr"ttsf rening.

 

Styrelsen 

Erika Calderon Diaz   Ordf rande 

Malin Bergh    Vice ordf rande 

Lolita Blomqvist                     Kass r 

Lina El Masri                         Ledamot 

Rumeysa G cmenoglu                        Ledamot

Mohammad Tahir Hussein           Suppleant

Lena Renholm                         Suppleant

Joakim Nordblom                 Suppleant 
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Styrelsen har samlats till 12 protokollf rda sammantr"den. Delar av styrelsen har d"rut ver haft ett antal

arbetsm ten f r specifika fr!gor. 

Revisorer 

Niclas Adersten, Conseil revision           Revisor

Gabriel Ortiz Johansson   Revisor suppleant

 

Valberedning

Kajs Atallah

Ulf Larsson

 

St!mmor

Ordinarie f reningsst"mma h lls 2022-05-18. Ingen extrast"mma h lls.

 

Teknisk status

F reningen f ljer en underh!llsplan f r trettio !r fram!t som uppdateras !rligen. 

Planerat underh"ll

- F ryngring av v"rme- och tappvattenledningar: 2020 - 2030, stegvis

F rvaltning

F reningens f rvaltningsavtal och  vriga avtal.

- Teknisk och ekonomisk f rvaltning: Storholmen f rvaltning

- Sn r jning: Bj rns entreprenad

- Garageportar: H rmanns f r service och Kiwa Inspecta f r besiktning

- L!s: Byggbeslag

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Odense 1, Stockholms kommun. F rv"rv 2009-07-02.

Fastigheten "r uppl!ten med tomtr"tt.

Fullv"rdesf rs"kring finns via Folksam. Ansvarsf rs"kring f r styrelsen ing!r.

Byggnads"r och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och best!r av 18 sm!hus. V"rde!ret "r 1979.

Byggnadernas totalyta "r enligt taxeringsbeskedet 6 951 m$, varav 6 951 m$ utg r l"genhetsyta.

L!genheter och lokaler

F reningen uppl!ter 59 l"genheter med bostadsr"tt samt 4 l"genheter med hyresr"tt.

L"genhetsf rdelning: 10 st. 3 rok, 25 st. 4 rok, 23 st. 5 st. rok samt 5 st. 6 rok.

Gemensam tv"ttstuga och f reningslokal finns.

F reningens ekonomi

Med beslut om h jning av !rsavgiften med 10 procent per 1 juli har f reningen en god likviditet och

ekonomi. Samtidigt best"mdes att inte genomf ra den h jning av avgiften om 1 % f r 2023 som

beslutades 2018. 
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F reningen har en l!ngsiktig underh!llsplan som uppdateras !rligen som utg r basen f r den ekonomiska

planeringen. F reningen har som m!l att ha tv! !rs medlemsavgifter i likvida medel. De tillg"ngliga medlen

t"cker planerade underh!llsarbeten, inga nya l!n "r planerade.

F r f reningens hyresr"tter justeras hyran med samma procentsats som genomsnittet f reg!ende !r i

SCB:s statistik, f r 2022 blev det en h jning med 1,4 % och f r 2023 blir det en h jning med 1,7 %. 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Som alla k"nner till har det varit ett tufft !r med m!nga ekonomiska utmaningar f r oss alla, och d"rmed

"ven f reningens ekonomi. Vi har sett  ver v!rt elavtal och f rs kt h!lla gemensamma kostnader nere.

Alla medlemmar g r en stor insats varje dag, vi m!ste hj"lpas !t. Styrelsen anser att det "r viktigt att alla

engagerar sig d! vi alla delar p! gemensamma kostnader i f reningen som t"cks av bland annat

m!nadsavgiften.

F r att undvika fler sj"lvrisker och i f rl"ngningen ocks! h gre f rs"kringspremier har styrelsen initierat ett

besiktningsuppdrag av orenoverade badrum, detta kommer att genomf ras 2023. 

Byten av takfl"ktar forts"tter, under 2022 byttes de i ytterligare 6 l"genheter och d"rmed "r 36 av 63

byten utf rda. F r kostnadseffektiva byten har f reningen upphandlat s! att n"r en fl"kt slutar fungera

eller b rjar l!ta illa, byts alla fl"ktar i den huskroppen. 

I  vrigt har stamspolning skett i alla l"genheter, en garaged rr har s"krats f r utrymning vid

brand/elavbrott och den  vre garaged rren har reparerats. 

Av de 10 laddplatser f r elbilar som togs i bruk i b rjan av 2021 anv"nds 7 i slutet av 2022. 

Efter en omfattande fels kning p! grund av en vattenl"cka i v"rmesystemet best"mde styrelsen att det

beh vdes installera nya avst"ngningsventiler i r rledningar. Fels kning p!g!r "n och kommer att str"cka

sig under 2023.
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F r!ndring av likvida medel 2022 2021  

    

Likvida medel vid "rets b rjan 8 063 911 8 646 563  

    

Inbetalningar    

R relseint"kter 4 802 050 4 445 242  

Finansiella int"kter 51 121 22 955  

%kning av kortfristiga skulder 143 725 13 844  

Minskning av kortfristiga fordringar 26 894 30 606  

 4 981 426 4 512 648  

    

Utbetalningar    

R relsekostnader exklusive avskrivningar 4 507 145 4 494 488  

Finansiella kostnader 397 702 329 261  

Aktiverade investeringar/underh!lls!tg"rder 0 131 550  

Minskning av l!ngfristiga skulder/amorteringar 80 000 80 000  

Badrumsfond 0 60 000  

 4 984 847 5 095 299  

    

Likvida medel vid "rets slut 8 102 854 8 063 910  

    

#rets f r!ndring av likvida medel 38 943 -582 652  
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Fler"rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 4 802 4 424 4 274 4 185 4 128

Resultat efter finansiella poster -2 601 -2 897 -1 130 -1 247 -1 196

Soliditet (%) 66,1 66,8 67,5 68,0 68,3

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 561 529 524 523 517

Hyror/kvm hyresr"ttsyta (kr) 1 148 1 132 1 106 843 820

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 5 012 5 024 5 037 5 146 5 158

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 30 22 17 20 19

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 139 156 154 135 158

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 46 42 43 34 37

Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr) 51 47 52 60 40

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 533 kvm bostadsr"ttsyta och 418 kvm hyresr"ttsyta, 6 951 kvm

totalyta.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 84 275 700 5 594 330 767 703 -19 004 063 -2 896 745 68 736 925

Avs"ttning till yttre

underh!llsfond   157 752 -157 752  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -2 896 745 2 896 745 0

#rets resultat     -2 601 639 -2 601 639

Belopp vid "rets utg"ng 84 275 700 5 594 330 925 455 -22 058 560 -2 601 639 66 135 286

       

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -22 058 561

#rets resultat -2 601 639

 -24 660 200

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 52 584

I ny r"kning  verf res -24 712 784

 -24 660 200

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 4 749 454  4 424 490  

%vriga r relseint"kter 3 52 596  20 752  

Summa r relseint!kter  4 802 050  4 445 242  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -3 966 280  -4 114 560  

%vriga externa kostnader 5 -419 035  -260 226  

Personalkostnader 6 -121 830  -119 702  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -2 549 963  -2 541 193  

Summa r relsekostnader  -7 057 108  -7 035 681  

      

R relseresultat  -2 255 058  -2 590 439  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  51 121  22 955  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -397 702  -329 261  

Summa finansiella poster  -346 581  -306 306  

      

Resultat efter finansiella poster  -2 601 639  -2 896 745  

      

Resultat f re skatt  -2 601 639  -2 896 745  

      

#rets resultat  -2 601 639  -2 896 745  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 91 991 610  94 541 573  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  91 991 610  94 541 573  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  91 991 610  94 541 573  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  4  7 323  

%vriga fordringar inklusive SBC Klientmedel  4 739  40 921  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  240 187  223 580  

Summa kortfristiga fordringar  244 930  271 824  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  8 102 854  8 063 910  

Summa kassa och bank  8 102 854  8 063 910  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  8 347 784  8 335 734  

      

SUMMA TILLG#NGAR  100 339 394  102 877 307  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  89 870 030  89 870 030  

Fond f r yttre underh!ll  925 455  767 703  

Summa bundet eget kapital  90 795 485  90 637 733  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -22 058 561  -19 004 063  

#rets resultat  -2 601 639  -2 896 745  

Summa fritt eget kapital  -24 660 200  -21 900 808  

      

Summa eget kapital  66 135 285  68 736 925  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 16 371 998  32 823 996  

Summa l"ngfristiga skulder  16 371 998  32 823 996  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 16 371 998  0  

Leverant rsskulder  268 143  197 910  

Skatteskulder  52 809  40 758  

%vriga skulder  490 158  578 975  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 10 649 003  498 743  

Summa kortfristiga skulder  17 832 111  1 316 386  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  100 339 394  102 877 307  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2012:1) om !rsredovisning i mindre f retag (K3)

 

F rstag"ngstill!mpare (K3)

#rsredovisningen uppr"tts f r f rsta g!ngen i enlighet med BFNAR 2012:1 #rsredovisning och

koncernredovisning.

 

Poster i ing!ende balansr"kningarna, som p!verkas av f r"ndringar i K3-regelverket, har inte r"knats

om.

 

F ljande redovisningsprinciper har "ndrats:

- Byggnadens anskaffningsv"rde har delats upp i ett antal komponenter som !satts individuella

kvarvarande livsl"ngder p! mellan 20-100 !r. Det betyder att avskrivningens kostnadsp!verkan p!

resultatet "r st rre !r 2021 "n !r 2020.

 

V rderingsprinciper m.m.

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan.

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

F ljande komponenter har identifierats och ligger till grund f r avskrivningar om inget annat anges

nedan.

 

Stomme och grund 100 !r  

Stomkompletteringar/innerv"ggar 50 !r  

V"rme/sanitet 50 !r  

El 50 !r  

Ventilation 30 !r  

Fasad/f nster/balkong 40 !r  

Yttertak 40 !r  

Transport/hiss 30 !r  

Styr- och  vervakning 20 !r  

   

Ut ver komponenterna ovan tillkommer !ven till!mpade avskrivningstider: 

Fastighetsf rb"ttringar  20 !r

Maskiner   10 !r

Laddstationer  15 !r

 

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2022 2021  

    

#rsavgifter bost"der 3 662 034 3 453 336  

Hyror bost"der 479 868 473 244  

Hyror lokaler 504 504  

Hyror parkering moms 50 927 11 894  

Hyror garage och parkering 440 606 372 585  

Bredband 110 856 110 558  

Laddstationer 3 000 6 000  

Serviceavgifter 2 160 3 160  

%verl!telse- och pants"ttning 1 449 7 607  

%resutj"mning 0 -1  

Uteblivna hyror garage och parkering -1 950 -14 398  

 4 749 454 4 424 489  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2022 2021  

    

F rs"kringsers"ttningar 4 678 0  

%vriga int"kter 47 918 20 752  

 52 596 20 752  

    

Not 4 Driftkostnader

 2022 2021  

    

Fastighetssk tsel 87 661 96 226  

Sn r jning och sandning 94 162 108 501  

Bevakning 8 461 8 865  

Tr"dg!rdssk tsel 0 35 750  

Serviceavtal 17 670 8 875  

F rbrukningsmateriel 1 222 26 088  

Projektarvoden 0 50 175  

Reparationer 224 559 361 420  

Underh!ll 524 194 412 611  

El 214 429 156 123  

V"rme 965 387 1 085 160  

Vatten 319 261 293 889  

Soph"mtning och renh!llning 101 554 80 684  

F rs"kring 125 529 147 778  

Tomtr"ttsavg"ld 551 800 514 000  

Kabel-TV 193 744 129 964  

Bredband -24 750 29 117  

Fastighetsavgift 559 062 537 012  

%vriga driftkostnader 2 334 32 321  

 3 966 279 4 114 559  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

Tele- och datakommunikation 3 223 7 818  

Inkassoavgifter 2 179 1 853  

Revisionsarvode extern revisor 35 625 35 469  

F reningskostnader 750 1 500  

F rvaltningsarvode ekonomi 70 232 62 027  

F rvaltningsarvode teknik 14 233 13 713  

F rvaltningsarvoden best"llningar 186 992 50 290  

Administration 33 824 43 305  

Konsultarvode 51 966 4 631  

F reningsavgifter 6 430 6 370  

Bankkostnader 7 303 7 383  

%vriga externa kostnader 6 279 25 867  

 419 036 260 226  

 

Not 6 Personalkostnader

 2022 2021  

    

Styrelse och internrevisor 96 898 95 200  

Sociala kostnader 24 932 24 502  

 121 830 119 702  

    

Not 7 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 110 324 595 110 193 045  

Ink p 0 131 550  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 110 324 595 110 324 595  

    

Ing!ende avskrivningar -15 783 023 -13 241 830  

#rets avskrivningar -2 549 963 -2 541 193  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -18 332 986 -15 783 023  

    

Utg"ende redovisat v!rde 91 991 609 94 541 572  

    

Taxeringsv"rden byggnader 70 991 000 61 175 000  

Taxeringsv"rden mark 75 600 000 63 060 000  

 146 591 000 124 235 000  

    

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000  

 35 000 000 35 000 000  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

L"ngivare

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

SEB 2023-11-28 7 877 074 7 897 074

SEB 2024-11-28 7 877 074 7 897 074

SEB 2023-11-28 8 494 924 8 514 924

SEB 2024-11-28 8 494 924 8 514 924

32 743 996 32 823 996

Kortfristig del av l!ngfristig skuld 80 000 80 000

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om fem !r ber"knas skulden till kreditinstitut uppg! till 32 343 996 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

2022-12-31 2021-12-31

R"nta 23 881 9 227

Avgifter och hyror 425 670 265 399

%vriga interimsskulder 199 451 224 118

649 002 498 744
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Stockholm 2023-

Erika  Calderon Diaz Malin Bergh

Ordf rande Ledamot

Lolita Blomqvist Lina El Masri

Ledamot Ledamot

Rumeysa G cmenoglu

Ledamot

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 2023-

Niclas Adersten 

Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Odense 

Org.nr. 716421-6645 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Odense för år 

2022. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Odense för år 2022 samt 

av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 

föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den                 

 

 

Niclas Adersten 

Auktoriserad revisor 
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