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Styrelsen for BRF Odense far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Medlemmarna finansierar fastighetens underhall och andra kostnader via arsavgifterna. | styrelsens
uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Arligen uppdaterar styrelsen en underhallsplan for trettio ar framat som
ar den langsiktiga grunden for det arliga budgetarbetet. Framtida underhall kan medféra att nya lan
behovs men inget sadant underhall ar planerat de ndrmaste aren. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

- Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2052.
- Storre underhall &r inte planerade de ndrmaste aren.

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

- Arsavgiften har hojts med 10 procent fran 1 juli 2022.

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems réatt i foreningen pa

grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-08-05. Féreningens davarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Stockholm.

Enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ar féreningen ett privatbostadsforetag och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Erika Calderon Diaz Ordférande
Malin Bergh Vice ordférande
Lolita Blomquvist Kassor

Lina El Masri Ledamot
Rumeysa Gocmenoglu Ledamot
Mohammad Tahir Hussein Suppleant

Lena Renholm Suppleant

Joakim Nordblom Suppleant
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Styrelsen har samlats till 12 protokollférda sammantrdaden. Delar av styrelsen har darutover haft ett antal
arbetsmoten for specifika fragor.

Revisorer
Niclas Adersten, Conseil revision Revisor
Gabriel Ortiz Johansson Revisor suppleant

Valberedning
Kajs Atallah

UIf Larsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18. Ingen extrastamma holls.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan for trettio ar framat som uppdateras arligen.

Planerat underhall
- Féryngring av varme- och tappvattenledningar: 2020 - 2030, stegvis

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

- Teknisk och ekonomisk forvaltning: Storholmen férvaltning

- Snordjning: Bjorns entreprenad

- Garageportar: Hormanns for service och Kiwa Inspecta for besiktning
- Las: Byggbeslag

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Odense 1, Stockholms kommun. Férvarv 2009-07-02.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Folksam. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 18 smahus. Vardearet ar 1979.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 951 m?, varav 6 951 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.
Lagenhetsfordelning: 10 st. 3 rok, 25 st. 4 rok, 23 st. 5 st. rok samt 5 st. 6 rok.
Gemensam tvattstuga och foreningslokal finns.

Féreningens ekonomi

Med beslut om hdjning av arsavgiften med 10 procent per 1 juli har féreningen en god likviditet och
ekonomi. Samtidigt bestdmdes att inte genomfdra den héjning av avgiften om 1 % fér 2023 som
beslutades 2018.
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Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras arligen som utgor basen for den ekonomiska
planeringen. Foreningen har som mal att ha tva ars medlemsavgifter i likvida medel. De tillgdngliga medlen
tacker planerade underhallsarbeten, inga nya lan ar planerade.

For foreningens hyresratter justeras hyran med samma procentsats som genomsnittet féregaende ar i
SCB:s statistik, for 2022 blev det en hojning med 1,4 % och for 2023 blir det en hdjning med 1,7 %.

Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Som alla kdnner till har det varit ett tufft ar med manga ekonomiska utmaningar for oss alla, och darmed
dven féreningens ekonomi. Vi har sett 6ver vart elavtal och forsékt halla gemensamma kostnader nere.
Alla medlemmar gor en stor insats varje dag, vi maste hjalpas at. Styrelsen anser att det ar viktigt att alla
engagerar sig da vi alla delar pa gemensamma kostnader i foreningen som tacks av bland annat
manadsavgiften.

For att undvika fler sjalvrisker och i forlangningen ocksa hogre forsakringspremier har styrelsen initierat ett
besiktningsuppdrag av orenoverade badrum, detta kommer att genomféras 2023.

Byten av takflaktar fortsatter, under 2022 byttes de i ytterligare 6 lagenheter och ddrmed ar 36 av 63
byten utforda. For kostnadseffektiva byten har féreningen upphandlat sa att nar en flakt slutar fungera
eller borjar lata illa, byts alla flaktar i den huskroppen.

| 6vrigt har stamspolning skett i alla lagenheter, en garagedorr har sdkrats for utrymning vid
brand/elavbrott och den 6vre garagedorren har reparerats.

Av de 10 laddplatser for elbilar som togs i bruk i bérjan av 2021 anvands 7 i slutet av 2022.

Efter en omfattande felsdkning pa grund av en vattenladcka i virmesystemet bestamde styrelsen att det
behovdes installera nya avstangningsventiler i rorledningar. Felsokning pagar an och kommer att stracka
sig under 2023.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder
Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar
Badrumsfond

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2022

8063911

4 802 050
51121
143725
26 894
4981 426

4 507 145
397 702
0

80 000

0

4984 847

8102 854

38943

2021

8 646 563

4 445 242
22 955
13 844
30 606
4512 648

4494 488
329 261
131 550

80 000
60 000
5095 299

8063 910

-582 652
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)

2022
4 802
-2 601
66,1
561
1148
5012
30
139
46
51

2021
4424
-2 897
66,8
529
1132
5024
22
156
42
47

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
4274
-1130
67,5
524
1106
5037
17
154
43
52

2019
4 185
-1247
68,0
523
843
5146
20
135
34
60
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2018
4128
-1196
68,3
517
820
5158
19
158
37
40

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 533 kvm bostadsrattsyta och 418 kvm hyresrattsyta, 6 951 kvm

totalyta.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 84 275 700
Avsattning till yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 84 275 700

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse-

avgifter

5594 330

5594330

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Fond foér yttre

underhall

767 703

157752

925 455

Balanserat

resultat

-19 004 063

-157 752

-2 896 745

-22 058 560

-22 058 561
-2 601 639
-24 660 200

52584
-24712 784
-24 660 200

Arets

resultat

-2 896 745

2 896 745
-2 601 639
-2601 639

Totalt

68 736 925

0

0

-2 601 639
66 135 286

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(S, ]

2022-01-01
-2022-12-31

4749 454
52 596
4 802 050

-3 966 280
-419 035
-121 830

-2 549 963

-7 057 108

-2 255 058

51121

-397 702

-346 581

-2 601 639

-2 601 639

-2 601 639
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2021-01-01
-2021-12-31

4424 490
20752
4 445 242

-4 114 560
-260 226
-119702

-2541193

-7 035 681

-2 590 439
22 955
-329 261
-306 306
-2 896 745

-2 896 745

-2 896 745
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inklusive SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

91991610
91991 610

91991 610

4

4739
240 187
244 930

8102 854

8102 854

8347784

100 339 394
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2021-12-31

94 541 573
94 541 573

94 541 573

7323
40921
223 580
271824

8063910
8063910
8335734

102 877 307



BRF Odense
Org.nr 716421-6645

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2022-12-31

89 870030
925 455
90 795 485

-22 058 561
-2 601 639
-24 660 200

66 135 285

16 371 998
16 371 998

16 371 998
268 143
52 809
490 158
649 003
17 832 111

100 339 394
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2021-12-31

89870030
767 703
90 637 733

-19 004 063
-2 896 745
-21 900 808

68 736 925

32 823 996
32 823 996

0

197 910
40758
578 975
498 743
1316 386

102 877 307
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3)

Forstagangstillampare (K3)
Arsredovisningen uppratts for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Poster i ingdende balansrakningarna, som paverkas av forandringar i K3-regelverket, har inte raknats
om.

Foljande redovisningsprinciper har andrats:

- Byggnadens anskaffningsvarde har delats upp i ett antal komponenter som asatts individuella
kvarvarande livslangder pa mellan 20-100 ar. Det betyder att avskrivningens kostnadspaverkan pa
resultatet ar storre ar 2021 an ar 2020.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar
Foéljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningar om inget annat anges
nedan.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme/sanitet 50 ar
El 50 ar
Ventilation 30ar
Fasad/fonster/balkong 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport/hiss 30ar
Styr- och 6vervakning 20 ar

Utéver komponenterna ovan tillkommer aven tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar 20 ar
Maskiner 10 ar
Laddstationer 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering moms

Hyror garage och parkering
Bredband

Laddstationer

Serviceavgifter

Overlatelse- och pantsittning
Oresutjamning

Uteblivna hyror garage och parkering

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattningar
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning och sandning
Bevakning
Tradgardsskotsel
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Projektarvoden
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning och renhallning
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

2022

3662034
479 868
504
50927
440 606
110 856
3000
2160
1449

0

-1950
4749 454

2022

4678
47 918
52 596

2022

87 661
94 162
8461

0

17 670
1222

0

224 559
524 194
214 429
965 387
319 261
101 554
125529
551 800
193 744
-24 750
559 062
2334
3966 279
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2021

3453336
473 244
504

11 894
372 585
110 558

6 000
3160

7 607

-1

-14 398
4424 489

2021

20752
20 752

2021

96 226
108 501
8 865
35750

8 875

26 088
50175
361420
412 611
156 123
1085160
293 889
80 684
147778
514 000
129 964
29117
537012
32321
4114 559
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassoavgifter
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvode teknik
Forvaltningsarvoden bestallningar
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022

3223
2179
35625
750

70 232
14 233
186 992
33 824
51966
6430
7303
6279
419 036

2022

96 898

24 932

121 830
2022-12-31
110 324 595
0

110 324 595
-15783 023
-2 549 963
-18 332 986
91 991 609
70991 000

75 600 000
146 591 000

2022-12-31

35 000 000
35 000 000
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2021

7 818
1853
35469
1500
62 027
13713
50290
43 305
4631
6370
7383
25 867
260 226

2021

95 200

24 502

119 702
2021-12-31
110 193 045
131 550
110 324 595
-13 241 830
-2541 193
-15783 023
94 541 572
61175 000

63 060 000
124 235 000

2021-12-31

35 000 000
35 000 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2023-11-28
2024-11-28
2023-11-28
2024-11-28

Lanebelopp
2022-12-31
7 877 074
7 877 074
8494 924
8494924
32 743 996

80 000
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Lanebelopp
2021-12-31
7 897 074
7 897 074
8514924
8514924
32 823 996

80 000

| balansrakningen redovisas 1an som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 343 996 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ranta
Avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2022-12-31

23 881
425 670
199 451
649 002

2021-12-31

9227
265 399
224 118
498 744
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Stockholm 2023-

Erika Calderon Diaz
Ordférande

Lolita Blomquvist
Ledamot

Rumeysa Gocmenoglu
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor

Malin Bergh
Ledamot

Lina El Masri
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Odense
Org.nr. 716421-6645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odense for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odense for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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