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Styrelsen for BRF Odense far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Medlemmarna finansierar fastighetens underhall och andra kostnader via arsavgifterna. | styrelsens
uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Arligen uppdaterar styrelsen en underhallsplan for femtio ar framat som
ar den langsiktiga grunden for det arliga budgetarbetet. Framtida underhall kan medféra att nya lan
behovs men inget sddant underhall ar planerat de ndrmaste aren. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

- Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2025 och 2075.

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

Foreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa

grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-08-05. Féreningens davarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-22. Nuvarande stadgar daterade 2024-05-15 registrerades 2024-10-30 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Enligt inkomstskattelagen (1999:1229) &r foreningen ett privatbostadsforetag och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erika Calderon Diaz Ordférande

Malin Bergh Vice ordférande/sekreterare
Lolita Blomquvist Kassor

Lena Renholm Ledamot

Sasan Vaezi Ledamot

Mohammad Tahir Hussein Suppleant

Rumeysa Gécmenoglu Suppleant

Maja Emese Kaleem Suppleant

Styrelsen har samlats till 12 protokollférda sammantraden, styrelsen har dven haft ett budgetméte. Delar
av styrelsen har darutéver haft ett antal arbetsmoten for specifika fragor.
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Revisor
Niclas Adersten, Conseil revision Revisor

Valberedning
Bernhard Willems

UIf larsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-14. Ingen extrastdmma holls.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan for femtio ar framat som uppdateras arligen.

Planerat underhall
Foryngring av varme- och tappvattenledningar: 2020 - 2030, stegvis eller vid behov

Sopbehallarna, byta till 2 kroksystem

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Teknisk och ekonomisk férvaltning: Storholmen férvaltning
Snorojning: Bjorns entreprenad

Garageportar: Hormann for service och Kiwa Inspecta for besiktning
Las: Byggbeslag

Laddning och betaltjanst for laddstolpar: KG Knutsson AB
Internet/Tv-tjanst, gruppabonnemang: Tele2
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Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckning: Odense 1, Stockholms kommun. Férvarv 2009-07-02.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fullvardesforsakring finns via Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 18 smahus. Vardearet ar 1979.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 951 m?, varav 6 951 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning: 10 st. 3 rok, 25 st. 4 rok, 23 st. 5 rok samt 5 st. 6 rok.
Gemensam tvattstuga och foreningslokal finns.

Féreningens ekonomi
Styrelsen kommer att fortsatta folja ranteldget under 2026 och hojning kommer att ske med 5 % fran och
med 1 juli 2026.

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras arligen som utgér basen for den ekonomiska
planeringen. Foreningen har som mal att ha tva ars medlemsavgifter i likvida medel. De tillgangliga medlen
tacker planerade underhallsarbeten, inga nya lan ar planerade.

For foreningens hyresratter justeras hyran med samma procentsats som genomsnittet foregaende ar i
SCB:s statistik, for 2025 blev det en héjning med 5 % fran 1 januari 2025.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen fortsatter arbeta med att endast nodvandiga arbeten har prioriterats for att sdkerstalla en god
ekonomi.

Under hosten har styrelsen haft ett omfattande arbete efter vattenskadan som intraffade i augusti. Fler
lagenheter har varit tvungna att flytta till tillfdlliga boende under aterstéllningsarbete, arbetet beraknats
paga fram till varen 2026.

Vidare har styrelsen skickat intresseanmalan till kommunen for att frikbpa tomtratt, vi invantar svar.

Byten av takflaktar sker vid behov. Under 2025 har inga byten genomfoérts. For kostnadseffektiva byten har
foreningen upphandlat sa att alla flaktar i en huskropp byts ut nar en flakt slutar fungera eller borjar lata
illa.

Av de 10 laddplatser for elbilar som togs i bruk i bérjan av 2021 ar 9 laddplatser uthyrda i slutet av 2025.
Under 2025 saldes en ombildad hyreslagenhet.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att undersdka mojligheten att infora IMD, individuell matning och
debitering av tappvatten. Genom samlad information och offerter fran entreprenérer inom detta omrade
kommer beslut att tas pa arsstimman 2026.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm boyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Skuldsattning/kvm boyta (kr)
Skuldsattning /kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet (%)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/ kvm totalyta

Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)

Sparande/kvm (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
5371
-3447
66
677
1300
4584
4 460

33
171
79
283
125
-115

84

2024
5348
-2222
64
675
725
4975
4676

32
160
71
263
136
60

82

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
4980
-2172
65
626
875
5000
4 699

34
146
57
237
130
54

78

2022
4 802
-2 601
66
561
1148
5012
4711

31
139
46
216
57
68

76

4 (15)

2021
4424
-2 897
67
529
1132
5024
4722

10
22
156
42
220
47

78

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 764 kvm bostadsrattsyta och 187 kvm hyresrattsyta, 6 951 kvm

totalyta.

Upplysning om redovisad forlust

Styrelsen gor bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, detta tack vare fastighetens goda skicka, laga skuldsattning. Stérsta orsaken till det negativa
resultatet ar avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser
84275 700
2979900

87 255 600

Upplatelse-
avgifter
5594 330
3520100

9114430

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

1030623

52584

1083 207

Balanserat

resultat

-26 936 944

-52 584

-2 222 496

-29 212 024

-29 211 977
-3 447 373
-32 659 350

52584
-32711934
-32 659 350

Arets

resultat

-2222 496

2222 496
-3447 373
-3 447 373

5(15)

Totalt

61741 213
6 500 000

0
0

-3 447 373
64 793 840

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(6]

2025-01-01
-2025-12-31

5371001
91 088
5462 089

-4 994 077
-425 690
-146 744

-2 589 233

-8155744

-2 693 655

113516

-867 234

-753 718

-3447 373

-3 447 373

-3 447 373

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

5348 379
55725
5404 104

-4 022 164
-260 486
-143 035

-2 549 963

-6 975 648

-1571544
236 787
-887 692
-650 905
-2 222 449

-2 222 449

-2 222449
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

85758 200
41 448
85 799 648

85 799 648

9595
86 827
367 609
464 031

11222 789

11 222 789

11 686 820

97 486 468

7 (15)

2024-12-31

88337071
51810
88 388 881

88 388 881

0

54 271
251 448
305 719

7722 696
7 722 696
8028 415

96 417 296
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2025-12-31

96 370 030
1083 207
97 453 237

-29 211977
-3447 373
-32 659 350

64 793 887

16 869 848
16 869 848

14 134 148
417 625
44710
505 400
720 850
15822 733

97 486 468

8 (15)

2024-12-31

89870030
1030623
90 900 653

-26 936 944
-2222 449
-29 159 393

61 741 260

16 909 848
16 909 848

15674 148
547 492
57 583
787 031
699 934
17 766 188

96 417 296
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Finansiella Poster

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av bostad

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3447 373
2589233
-22784

-880 924

-9 595
-138 805
-129 867
-260 715

-1 419 906

o

6 500 000
-1 580 000
4920 000

3 500 094

7722 696
11 222 790

9(15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1571544
2549963
-650 905

327 514

14 966
-52 319
338 957
266 633
895 751

-1497 194
-1497 194

0
-80 000
-80 000

-681 443

8404 139
7 722 696
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3)

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningar om inget annat anges
nedan.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme/sanitet 50 ar
El 50 ar
Ventilation 30ar
Fasad/fonster/balkong 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport/hiss 30 ar
Styr- och 6vervakning 20 ar

Utéver komponenterna ovan tillkommer dven tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar 20 ar
Maskiner 10 ar
Laddstationer 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Energikostnad /m? totalyta
Foreningens totala kostnad for vdarme, el och vatten berdknad pa féreningens totala yta.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder divideras med féreningens intdkter fran arsavgifterna. Nyckeltalet
visar hur manga procent av avgifterna kan behdva hojas vid 6kade rantekostnader.

Genomsnittlig skuldranta
Berdknad genom att dividera foreningens rantekostnader med foreningens rantebarande skulder.
Visar kosntaden for féreningen som lanegivare kraver att lana ut kapital till féreningen.
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Sparande/ kvm
Ger en bild av foreningens formaga att klara framtida underhallsbehov eller kostnadsdkningar.
For att berdkna nyckeltalen delar man justerade resultatet dividerad med totalytan.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 4 469 787 4411 824
Hyror bostader 243 130 303 224
Hyror parkering moms 24 651 11671
Hyror garage och parkering 523 300 518 050
Bredband 110750 109 068
Laddstationer 3000 3000
Overlatelse- och pantsattning 7 644 6 589
Uteblivna hyror garage och parkering -11 260 -15 046
5371002 5348 380

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025 2024
Ovriga intakter 13 540 9016
Elférsaljning 0 46 709
Vidarefakturerad elkostnad 77 547 0
91 087 55 725

Penneo dokumentnyckel: DIMRR-Z2PUP-G4P1N-0RJ3V-C0599-TGCHG
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och sandning
Bevakning

Serviceavtal

Stadning, bestallningar
Forbrukningsmateriel
Brandskydd
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning och renhallning
Forsakring
Tomtrattsavgald
Bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassoavgifter
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvode teknik

Forvaltningsarvoden bestallningar

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Maklarprovision
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2025

106 674
123 081
5799

13 375
31526
5353
2563
920217
57 508
229757
1187 204
551 296
167 392
165 889
589 600
194 931
634 662
7250
4994 077

2025

2160
317

40 000
24 431
80 040
16 212
84 578
57 938
0

17 250
6 530
80 000
8134
8 099
425 689

2025

117 600

29144
146 744

12 (15)

2024

151 504
115996
10772

13 375

0

6620
2563
75142
88242
225183
1110108
491 644
195 050
156 459
589 600
185 830
600 075
4 000
4022 163

2024

7404
2182
36 875
22 307
71348
14 452
55604
37 590
990

11 150
6530

0

8933
-14 878
260 487

2024
114 600

28 435
143 035
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

111 769 980

111 769 980

-23 432910

-2578 871

-26 011 781

85 758 199

71392 000

70 875 000
142 267 000

2025-12-31
51810

0

51810

-10 362
-10 362

41 448

2025-12-31

35 000 000
35000 000

13 (15)

2024-12-31

110 324 595
1445 385
111 769 980

-20 882 947

-2 549 963
-23432910
88 337 070
70991 000

75 600 000
146 591 000

2024-12-31

51810
51810

o

51810

2024-12-31

35 000 000
35 000 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 2,38
SEB 2,38
SEB 2,64
SEB 2,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér
rantedndring
2026-11-28
2026-11-28
2027-11-28
2027-11-28

Lanebelopp
2025-12-31
7817074
6317074
8434 924
8434 924
31003 996

80 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
7 837074
7 837074
8454 924
8454 924
32 583 996

80 000

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 603 996 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ranta
Avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2025-12-31

31615
461 432
227 803
720 850

2024-12-31

43 939
428 483
227 512
699 934
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Arsredovisningens innehal beslutades den 14 april 2026

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Erika Calderon Diaz
Ordférande

Lolita Blomquvist
Ledamot

Lena Renholm
Ledamot

Malin Bergh
Ledamot

Sasan Vaezi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Odense
Org.nr. 716421-6645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odense for ar
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odense for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i foérhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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